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МОНИТОРИНГ РЫНКА НЕДВИЖИМОСТИ 
 

 ЖИЛАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ Ноябрь 2013 

Карта 1.1. Москва. Элитные новостройки. Объем и структура предложения 

 

     График 1.1. Динамика объема предложения на первичном рынке элитных квартир и 
апартаментов  

 
Источники: собственные данные компании Blackwood 

По итогам ноября 2013 г. объем предложения в сегменте элитных новостроек несколько снизился 

относительно прошлого месяца и составил около 1 630 квартир и апартаментов суммарной площадью 

около 270 тыс. кв. м. Доля апартаментов в объеме предложения составила 46,5%.  

В ноябре 2013 г. на рынок вышел новый проект компании «Дон-строй» - «Кленовый Dom» 

(Пречистенская наб., вл. 5-7, район Хамовники). Проект представляет собой особняк на 20 квартир 

площадью от 204 до 529 кв. м и высотой потолков от 3,6 м. Дом находится на завершающей стадии 

строительства. Цены предложения: от $20 300 за кв. м. 
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МОНИТОРИНГ РЫНКА НЕДВИЖИМОСТИ 
 

 ЖИЛАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ Ноябрь 2013 

Карта 1.2. Москва. Элитные новостройки. Цены 

 
 

График 1.2. Динамика цен на элитное жилье 

 

  Источники: собственные данные компании Blackwood 

По итогам ноября 2013 г. средние цены на первичном рынке элитных квартир и апартаментов  

составили $18 700 (+3,3% относительно октября 2013 г.) и $16 600 (-1,2%) за кв. м соответственно. 

Основные изменения цен связаны с изменением структуры предложения. 

Средний бюджет предложения на первичном рынке элитных новостроек по итогам ноября оказался 

на следующем уровне: $3,4 млн. – в жилых элитных новостройках, $2,4 млн. – в апартаментных 

комплексах.  

Средняя цена на вторичном рынке элитных квартир составила $23 800 (+1,5%) за кв. м, средний 

бюджет предложения – $4,88 млн. 
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Карта 2.1. Москва. ЦАО. Объем и структура предложения                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                

 

              Источники: собственные данные компании Blackwood  

В ноябре 2013 г. на рынке офисной недвижимости Москвы была зафиксирована невысокая активность 

арендаторов и покупателей качественных офисных площадей. Совокупный объем сделок по аренде 

офисов не превысил 10 тыс. кв. м (см. Таблицу ниже). 

В ноябре стало известно об инициативе компании UFG Asset Management вложить порядка $200 млн. в 

столичную офисную недвижимость – бизнес-центры классов «А» и «В», площадью от 5 тыс. кв. м. Первым 

объектом фонда UFG Real Estate стал выкупленный у девелопера Capital Group БЦ «Имперский дом» 

(Якиманский пер., 6) площадью 8,5 тыс. кв. м. По предварительным данным, стоимость актива могла 

составлять порядка $90 млн. 

Компания Бориса Минца 01 Properties в ноябре подписала договор о намерении приобрести у 

застройщика Midland Development БЦ Diamond Hall общей площадью 52,8 тыс. кв. м, расположенный 

вблизи ст. метро «Проспект Мира». Эксперты оценивают сумму сделки в $220 – 235 млн.  

В свою очередь компания АФК «Система» Владимира Евтушенкова стала владельцем 75% БП 

Nagatino i-Land на территории бывшего завода ЗИЛ в ЮАО.  Стоимость сделки оценивается в 9 млрд. 

руб., компания приобрела 100% акций ЗАО «Лидер-Инвест». 
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Карта 2.2. Москва. Ставки аренды
*
. Введенные объекты. Заявленные проекты 

 
                           Источники: собственные данные компании Blackwood  

В ноябре 2013 г. были введены в эксплуатацию два офисных объекта: культурно-деловой центр 

«Ханой-Москва», площадь офисов в котором составила порядка 47,7 тыс. кв. м (общая площадь 

комплекса составляет около 130 тыс. кв. м), расположенный в СВАО (94 км МКАД), а также БЦ «Лето» 

класса «В+», расположенный по адресу: просп. Вернадского, вл. 29.  

Среди других новостей месяца можно отметить утверждение ГКЗ продажи двух земельных участков 

площадью 0,85 и 0,7 га на ул. Маршала Тухочевского и ул. Малинской соответственно под строительство 

офисной недвижимости.  

Таблица. Некоторые сделки по аренде, продаже офисных площадей, ноябрь 2013 г. 
Арендатор Название объекта Реализованная площадь Адрес 

Альфа-Банк Мельникофф Хаус 2 600 кв. м Ольховская ул., д.4 

Курорты Северного Кавказа Башня Федерация 2 600 кв. м ММДЦ «Москва-Сити» 

Вольга Новоспасский двор 520 кв. м Дербеневская наб., д.7 

 

                                                           
* - здесь и далее ставки аренды указаны без НДС и эксплуатационных расходов 
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Карта 3.1. Выход на рынок профессиональных торговых центров, Москва и региональные города 

 

        Источники: собственные данные компании Blackwood и открытые источники.  

В ноябре предложение торговой недвижимости на московском рынке увеличилось на 20 500 кв. м за 
счет открытия специализированного центра товаров для дома и ремонта «Мандарин» в восточном 
округе. В региональных городах прирост нового предложения составил около 240 000 кв. м: были 
открыты профессиональные полноформатные ТРЦ в Брянске, Тобольске и Ярославле. 

Участники рынка анонсировали значительное количество новых проектов: в Москве на месте рынка 
«Садовод» на МКАД планируется построить торговый центр общей площадью 97 000 кв. м. Суммарная 
общая площадь новых проектов, заявленных в ноябре в региональных городах, превысила 700 000 кв. м: 
в 2014-2016 гг. ожидается открытие крупных торговых объектов в Липецке, Калининграде, Томске, 
Нижнем Новгороде и Набережных Челнах. 
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Карта 3.2. Москва. Диапазон арендных ставок на торговые помещения по АО 

 
     Источники: собственные данные компании Blackwood и открытые источники 

В ноябре в сегменте street retail отсутствовала значимая динамика арендных ставок. Уровень 
вакантных площадей на основных торговых коридорах в центральном округе Москвы остается 
минимальным 1-3%. 

В ноябре стало известно, что американская сеть магазинов одежды Abercrombie & Fitch планирует 
возобновить развитие в России и привлечь для этой цели франчайзингового партнера. Первые магазины 
сеть планирует открывать в Москве и Санкт-Петербурге в формате street retail. О планах по выходу на 
российский рынок заявляет французская сеть универмагов класса люкс Galerie Lafayette, ее партнерами 
в России выступят компании Mercury и Ideas4Retail. 
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Карта 4.1. Москва. Структура гостиничного фонда 

 

                        Источники: собственные данные компании Blackwood и открытые источники.  

В ноябре стало известно о новом гостиничном проекте под управлением международного оператора в 
московском регионе: компания Mebe Development планирует построить гостиницу под брендом Mercure 
(Accor) на Ленинградском шоссе в Химках. Согласно заявлениям девелопера, вместимость объекта 
составит 230 номеров, выход на рынок запланирован в 2015 г. Объект, позиционируемый в сегменте «4* 
бизнес» в данной локации сможет успешно работать как с потоком пассажиров аэропорта 
«Шереметьево», так и с деловым спросом со стороны сотрудников компаний, работающих в офисном 
кластере Ленинградского проспекта и Ленинградского шоссе.   
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Карта 4.2. Выход на рынок гостиниц под управлением международных операторов, региональные 
города 

 
           Источники: собственные данные компании Blackwood и открытые источники 

В ноябре предложение новых отелей под управлением международных операторов в региональных 
городах увеличилось на 342 номера за счет открытия гостиниц Golden Tulip в Сочи и Park Inn by Radisson 
в Петрозаводске. Необходимо обратить внимание, что в Петрозаводске данный отель стал первым 
объектом международного уровня. Расположение гостиницы в центре города, а также низкий уровень 
текущей конкуренции позволяют прогнозировать высокие показатели операционной деятельности уже в 
первые годы работы объекта. 

Что касается новых проектов, то в ноябре стало известно о планируемом строительстве гостиницы 
вместимостью 264 номера под брендом Ibis в Ростове-на-Дону. На сегодняшний день в городе 
функционируют отели российских сетей, однако на 2014-2015 гг. заявлены многочисленные проекты 
гостиниц под управлением международных операторов. 
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Карта 5.1. Московская область. Загородные проекты, вышедшие на рынок 

 
                          Источники: собственные данные компании Blackwood 

В ноябре 2013 г. на рынке жилой загородной недвижимости Подмосковья продолжился активный 

выход коттеджных поселков: за прошедший месяц стартовали продажи сразу в шести новых проектах. К 

продаже были предложены преимущественно коттеджи, а также сблокированное жилье – дуплексы.  

Финская компания Honka открыла продажи в новом коттеджном поселке бизнес-класса «Экопарк 

Honka», расположенном на 130 км Новорижского шоссе, на берегу Рузского водохранилища. В поселке 

представлено 42 участка площадью от 10 до 58 соток. Также в поселке возможно строительство 

коттеджа площадью от 100 до 309 кв. м. В свою очередь на берегу Икшинского водохранилища 

девелоперская компания «Сапсан» анонсировала новый поселок «Завидный», в 103 км от МКАД по 

Дмитровскому шоссе. Покупателям предлагается 30 коттеджей площадью от 150 до 400 кв. м.  

На 12 и 22 км Пятницкого шоссе открылись продажи в КП «Кутузово Club» и 2-й очереди в КП 

«Зеленоградский» соответственно. В 1-й очереди КП «Кутузово Club» на продажу предлагаются 

коттеджи, дуплексы и участки без подряда. В КП «Зеленоградский-2» на продажу представлены 

исключительно дуплексы.  

На 14 км Ильинского шоссе открылись продажи 288 таунхаусов в КП бизнес-класса 

«Александровский». Сегмент участков без подряда представлен в новом КП «Лайм» общей площадью 

56,8 га, на 89 км Новорижского шоссе. В рамках 1-й очереди проекта представлено 92 участка. 
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Карта 5.2. Московская область. Организованные загородные поселки. Цены 

 

                                      Источники: собственные данные компании Blackwood 

Все новые проекты, вышедших на рынок в ноябре, представлены в различных ценовых диапазонах.  

В поселке «Лайм» стоимость участка земли площадью 7,5 соток с пакетом коммуникаций составляет 570 

тыс. руб. – 76 тыс. руб. за сотку. В свою очередь  в КП «Экопарк Honka» цена сотки земли варьируется 

от 170 до 250 тыс. руб.  

В КП «Кутузово Клуб» стоимость коттеджа площадью 125 кв. м стартует  от 5,5 млн. руб., дуплекса 

115 кв. м – от 5,45 млн. руб., участков без подряда – от 3,6 млн. руб. В КП «Зеленоградский» дуплекс 

площадью 112 кв. м на участке 2 сотки предлагается по цене 5 млн. руб.  

В коттеджном поселке «Александровский» стоимость таунхауса площадью 183 кв. м. начинается от 

11 млн. руб.  
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ИССЛЕДОВАНИЯ СЕГМЕНТОВ НЕДВИЖИМОСТИ 
 

 

Департамент Консалтинга, Аналитики и Исследований компании Blackwood представляет Вашему вниманию следующие 
актуальные исследования: 

 
Надеемся, что наши исследования будут полезны в Вашей профессиональной деятельности 

 − Исследование рынка апартаментов Москвы и Московской 
области. Январь 2013г.  

 − Сервисные апартаменты. Мировой и Российский рынок. 
2012-2013гг. 

 − Обзор рынка жилой недвижимости Московской области. 
Одинцовский район . Апрель 2013г. 

 − Обзор рынка загородных поселков Новорижского направ-
ления. 1 квартал 2013г. 

 − Анализ рынка новостроек бизнес-класса г. Москвы. Итоги 
2012г. 

 − Обзор рынка жилой недвижимости на территории Новой 
Москвы. Июль 2012г. 

 − Обзор рынка жилой недвижимости Московской области. 
Красногорский район. Май 2012г. 

 − Обзор рынка жилой недвижимости Московской области. 
Городской округ Химки. Март 2012г.  

 − Обзор рынка малоэтажных жилых комплексов Московской 
области. Февраль 2012г.  

Городская жилая недвижимость Москвы 

Загородная недвижимость 

  К выпуску готовятся следующие исследования: 

 − Исследование рынка апартаментов Москвы и Московской 
области. Октябрь 2013г.   

 − Обзор рынка жилой недвижимости Московской области. 
Одинцовский район. Итоги 2013г. 

 − Анализ первичного рынка жилья Новой Москвы: текущая 
ситуация и перспективы развития. Итоги 2013г. 

 − Тенденции рынка элитных новостроек Москвы. Итоги 
2013г.  

Городская жилая недвижимость  
Новой Москвы и Московской области  

МОНИТОРИНГ РЫНКА НЕДВИЖИМОСТИ 
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За дополнительной информацией обращайтесь по телефону 730-66-99 

ЛУЧШИЕ ИНВЕСТИЦИОННЫЕ ПРЕДЛОЖЕНИЯ НА РЫНКЕ ЖИЛОЙ НЕДВИЖИМОСТИ 

первичный рынок 

вторичный рынок 
Композиторская, 17/5  

Современный дом, круг-
лосуточная охрана. 2-х уров-
невая квартира общ. пл. 
414,6 кв.м. с высококачест-
венной отделкой в классиче-
ском стиле. Великолепные 
виды на Храм Христа Спаси-
теля, МИД, панорама города. 
2 машиноместа закреплены. 

ID 12194 

Минская ул, 1А  

ЖК «Золотые Ключи 1». 
Благоустроенная огороженная 
территория, фитнес центр. 2-х 
уровневая квартира общ. пл. 
397,6 кв.м. с отделкой в стиле 
Арт Деко. Действующий дро-
вяной камин. Панорамный вид 
из окон. 2 машиноместа. 

ID 15991 

ЖК «Литератор» 

Жилой комплекс, проект архитектора Сергея Киселева. 
Малоэтажная застройка комплекса с небольшими уютными 
дворами создает ощущение кулуарности и гармонии. Терри-
тория комплекса закрыта от посторонних глаз и сквозного 
проезда автомобилей. Автомобили с улицы через несколько 
въездов попадают сразу на подземный паркинг, из которого 
лифты ведут в подъезды. Просторный подземный паркинг 
располагает дополнительными возможностями для хране-
ния мотоциклов и велосипедов. 

Экстерьеры комплекса решены в стилистике современ-
ной классики - кирпич ручной формовки традиционных крас-
ных оттенков элегантно сочетается с природным камнем 
светло-бежевых тонов.  

ID 12530 

Б. Афанасьевский пер., 22 

Территория старинной усадьбы  Зиновьевых-
Юсуповых. Дом для ценителей высокой архитектуры. Про-
ект архитектора М. Плеханова по мотивам архитектурных 
эскизов XIX  века О. Пиотровича. Только 40 владений. На 
последних этажах комплекса размещаются роскошные пент-
хаусы, из которых по лестнице можно подняться на стеклян-
ную террасу с участком собственной эксплуатируемой кров-
ли. Нежилые помещения находятся на первом этаже жилого 
комплекса и в Особняке, входящем в состав комплекса.  

Здания оборудованы высокотехнологичными инженерны-
ми системами. Отлаженная многоуровневая система безо-
пасности от контроля доступа на входах/въездах в комплекс 
и до консьержей в каждом корпусе позволит Вам не беспо-
коиться за семью и имущество. 

ID 8364  

14



Ноябрь 2013 

МОНИТОРИНГ РЫНКА НЕДВИЖИМОСТИ 

ДЕПАРТАМЕНТ КОНСАЛТИНГА, АНАЛИТИКИ И ИССЛЕДОВАНИЙ                            / www.blackwood.ru  / E-mail: research@blackwood.ru   Phones: +7(495) 730 6833 

За дополнительной информацией обращайтесь по телефону 730-55-22 

     ПРЕДЛОЖЕНИЯ НА РЫНКЕ ОФИСНОЙ НЕДВИЖИМОСТИ 

 
 

 
 

  

 

 
 
 
  
 
 
 
 

Аренда/Продажа 
м. Красные ворота 
5 минут пешком от метро 
 
Галерея элитных особняков 
Предлагаемая  площадь         
от 50 до 7 000 кв. м 
Без отделки 
Современные инженерные 
системы 

Аренда 
 
м. Калужская 
10 минут пешком от метро 
 
Бизнес-центр класса А 
Предлагаемая площадь  
544 кв. м 
С отделкой  
Планировка смешанная 

Аренда/Продажа 
 
м. Международная 
5  минут пешком 
 
Бизнес центр класса «А» 
От 250 кв. м                                                  
Под отделку или с отделкой 
Открытая планировка этажа 

Аренда 
 
м.Чистые Пруды 
5 минут пешком от метро 
 
Бизнес-центр класса А 
От 715 кв. м 
Планировка смешанная 
С отделкой 
Современные инженерные 
системы 
 

Продажа 
 
м. Новокузнецкая 
5 минут пешком 
 
Представительский особ-
няк 
Площадь: 3 000 кв. м 
Смешанная планировка 
Офисная отделка 
 

Аренда 
 
м. Павелецкая 
5 минут пешком от метро 
 
Бизнес-центр класса А 
Предлагаемая площадь  
От 200 до 3 000 кв. м 
С отделкой 
Планировка смешанная 
 

Аренда 
 
м. Пушкинская 
3 мин. пешком 
 
Особняк 
Общая площадь:                 
1700 кв. м 
Без отделки 
Огороженная территория 
Паркинг на 10 м/м 

Аренда 
 
м. Киевская 
10 минута от метро 
 
Бизнес-центр класса А 
Предлагаемая площадь  
От 1 100 до 2 000 кв. м 
Без отделки 
Современная инженерия 
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Дмитровское ш., 7 км от 
МКАД 
 
Шикарный дом 700 кв. м с 
эксклюзивной отделкой и 
мебелью ручной работы. 
Лесной участок 35 сот.  
ID 12937  

Рублево-Успенское ш., 24 
км от МКАД 
 
Особняк 1 300 кв. м на лес-
ном участке 45 сот. Дом для 
охраны 150 кв. м. В доме 
встроенный бассейн 8 м.  
ID 10465  

Рублево-Успенское ш., 7 
км.  
Барвиха. Готовый к прожи-
ванию коттедж 360 кв. м на 
шикарном лесном участке 
18 соток. Редкое предложе-
ние!  
ID 13643  

Новорижское ш., 25 км от 
МКАД 
Коттедж 700 кв. м под от-
делку на участке 20 соток.  
 
ID 12767  

ЛУЧШИЕ ПРЕДЛОЖЕНИЯ НА РЫНКЕ ЗАГОРОДНОЙ НЕДВИЖИМОСТИ 

За дополнительной информацией обращайтесь по телефону 730-55-77 

 

 

 

 

Минское ш., 3 км от МКАД 
Коттедж 620 кв. м «под 
ключ» на участке 15 соток.  
 
ID 6408 

Рублево-Успенское шоссе, 
26 км от МКАД 
Готовый дом 600 кв. м на 
участке 30 соток в элитном 
КП. Инфраструктура в шаго-
вой доступности. 
 ID 12492 

 

Новорижское шоссе, 21 км от 
МКАД  
Монтевиль. Дом 400 кв. м на 
участке 18 соток на 3-й ли-
нии от озера у парковой зо-
ны. 
ID 12605 

Калужское ш., 20 км от 
МКАД 
 
Коттедж  650 кв. м с мебе-
лью на лесном участке 30 
сот.  
Территория санатория. Ря-
дом река.   
ID 13081 
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Компания Blackwood 
 
• Blackwood Real Estate, образованная в 1991 году, является одной из ведущих компаний на мо-

сковском рынке элитной недвижимости; 

• Оказывает широкий спектр услуг по продаже и аренде жилых и коммерческих помещений; 

• Отличается  высоким профессионализмом  в области аналитических и  консалтинговых иссле-
дований на рынке недвижимости; 

• Предоставляет широкий спектр услуг по ведению и реализации  девелоперских инвестицион-
ных проектов на рынке недвижимости; 

 

 

Департамент Консалтинга, Аналитики и Исследований   

 
Департамент Консалтинга, Аналитики и Исследований компании Blackwood – это команда профес-
сионалов, включающая экспертов, как по основным сегментам недвижимости, так и по экономике, 
инвестициям и финансам; 

• Предоставляет полный комплекс консалтинговых и аналитических услуг: стратегический кон-
салтинг в области жилой и коммерческой недвижимости, разработка концепции/реконцепции 
проекта, финансовый анализ, подготовка архитектурного предпроектного исследования; мони-
торинг основных сегментов рынка недвижимости, подготовка периодических обзоров, темати-
ческих исследований, специальных исследований по заказу клиентов; 

• Полные и хорошо структурированные базы данных по основным сегментам недвижимости, а 
также по экономике и финансовой сфере России, комплексный анализ рынка недвижимости, 
его текущих тенденций и перспектив развития являются надежной основой для проведения 
исследований и гарантией качества предоставляемых консалтинговых и аналитических услуг; 

• Мы работаем с такими компаниями, как: ВЭБ, ВТБ, Сбербанк, Газпромбанк, Банк Москвы, Аль-
фа Банк, Глобэкс Банк, Trigranit Development, Базовый элемент, Интеррос, ОПИН, ОПК, ADM 
Group, TPS, Белая Дача, Промсвязьнедвижимость, Группа Гута, Система Галс, Мосинжстрой, 
Согаз, М-Индустрия, Rusresorts, Велес капитал, Легион Девелопмент, RDI, Coalco, Министерст-
во экономического развития РФ, Air France, Coca-Cola, Alcatel, Sun Interbrew, DHL Worldwide, 
ABN Amro, LG Electronics, Commerzbank, Brunswick UBS Warburg, Novartis, Ernst & Young, IKEA, 
Volvo, Samsung, Peugeot, Renault, Canon, British Airways, Dresdner Bank, Phillip Morris, Nestle, 
Sumitomo и др. 



КОНТАКТНАЯ ИНФОРМАЦИЯ 

Компания Blackwood 
123317, Москва,  
ул. Тестовская, д. 10 

тел.:                   +7 (495) 730-6833,  
факс:                 +7 (495) 697-6060  

research@blackwood.ru,  
www.blackwood.ru 

 
Департамент Консалтинга, Аналитики и Исследований  
 
Елена Ржавская  
Директор Департамента  
rzhavskaya@blackwood.ru 

 

Антон Северьянов 
Руководитель отдела жилой  
недвижимости 
severyanov@blackwood.ru 

Ольга Зяблова 
Заместитель  
директора департамента 
ziablova@blackwood.ru 

Александр Шибаев 
Менеджер проектов 
shibaev@blackwood.ru 

Елена Смирнова 
Координатор проектов 
smirnova@blackwood.ru 

Екатерина Николаева 
Старший аналитик 
nikolaeva@blackwood.ru 

Нина Демченко (Шлеленко) 
Старший консультант 
shlelenko@blackwood.ru 

Петр Морданов  
Оценщик 
mordanov@blackwood.ru 

Наталия Ситникова (Веселова) 
Консультант  
veselova@blackwood.ru 

Виктория Прокофьева 
Аналитик 
prokofieva@blackwood.ru 

Максим Голубков 
Финансовый аналитик 
golubkov@blackwood.ru 

Владлена Машковская  
Консультант 
mashkovskaya@blackwood.ru  

 

   

Генеральный директор 
Константин Ковалев 
kovalev@blackwood.ru 


