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В рдфдлзд ндовмгм кваорайа 2010 гмга мплмвлшкз таоакрдозпрзкакз кмпкмвпкмгм ошлка
мсзплми лдгвзезкмпрз бшйз: подглзд мбчдкш лмвмгм промзрдйщпрва, прабзйзжаузя пномпа
з правмк аодлгш, а ракед лджлафзрдйщлмд увдйзфдлзд гмйз пвмбмглшт нймцагди.
Срабзйзжаузя пномпа ла мсзплшд нмкдцдлзя лабйыгадрпя ла ошлкд лафзлая п пдодгзлш
2009 гмга. Тдк лд кдлдд, пйдгудр мркдрзрщ, фрм лабйыгадкая акрзвлмпрщ аодлгармомв з
нмкунардйди мсзплми лдгвзезкмпрз ла смлд мгоалзфдллшт мбчдкмв лмвмгм промзрдйщпрва
лд нозвдйа к плзедлзы гмйз пвмбмглшт нймцагди в ндовмк кваорайд рдкуцдгм гмга. Эрм
номзжмхйм зж-жа рмгм, фрм мбчдк фзпрмгм нмгймцдлзя ла ошлкд (фзпрмд нмгймцдлзд –
зжкдлдлзд мбчдка жаляршт нймцагди нм поавлдлзы п нодгшгуцзк ндозмгмк) бшй
мрозуардйщлшк. Такзк мбоажмк, зж-жа рмгм, фрм одайщлши мбчдк жаляршт нймцагди
укдлщхзйпя нм поавлдлзы п фдрвдоршк кваораймк 2009 гмга, гмйя пвмбмглшт нймцагди ла
ошлкд лджлафзрдйщлм вшомпйа.

ПРЕДЛОЖЕНИЕ

В рдфдлзд ндовмгм кваорайа ла ошлмк вшхйм мкмйм 220 000 кв. к мсзплшт нмкдцдлзи.
Даллши мбчдк лмвмгм промзрдйщпрва пммрвдрпрвудр подглдку уомвлы нмпйдглзт лдпкмйщкзт
кваораймв, лм мрйзфадрпя нм кафдпрву з гдмгоасзфдпкмку оапнодгдйдлзы.

• Чрм кападрпя кафдпрва нмкдцдлзи, вшхдгхзт ла ошлмк в ндовмк кваорайд, пйдгудр
мркдрзрщ, фрм нмкдцдлзя кйаппа А пмправзйз 70%. Обчдк нмкдцдлзи кйаппа А гмпрзг 150
000 кв. к, фрм уед пмправйядр нмймвзлу мр впдт нмкдцдлзи кйаппа А, нйалзоудкшт к ввмгу в
2010 гмгу. Увдйзфдлзд гмйз нмкдцдлзи кйаппа А в лмвмк промзрдйщпрвд пралдр мглми зж
мплмвлшт таоакрдозпрзк мсзплмгм ошлка в 2010 гмгу (нйалзоудкши мбчдк ввмга
нмкдцдлзи кйаппа А – 350 000 кв. к) з в 2011 гмгу (300 000 кв. к). Так, в 2010 гмгу
номглмжзоудрпя жлафзрдйщлмд увдйзфдлзд гмйз кйаппа А в лмвмк промзрдйщпрвд, кмрмомд
гмйелм пмправзрщ мкмйм 35%, в рм водкя как в 2009 гмгу галлши нмкажардйщ пмправзй 20%.

• Чрм кападрпя гдмгоасзфдпкмгм оапнодгдйдлзя лмвмгм промзрдйщпрва, рм в ндовмк кваорайд
нмфрз 50% лмвшт нймцагди бшйз ввдгдлш в ъкпнйуараузы в удлроайщлмк гдймвмк оаимлд, а
коунлдихзк номдкрмк прай БЦ Дмклзкмв (70 000 кв. к.). В галлми жмлд ракед бшйз ввдгдлш
в ъкпнйуараузы пйдгуыцзд номдкрш:

• Аобарпкая нймцагщ, 1/2 15 500 кв. к

• Якмвманмпрмйщпкзи ндо., 14 6 000 кв. к

• Riverside Towers Фажа V 5 500 кв. к

©2010, CB Richard Ellis, Inc.
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Изменения по сравнению с

4-м кварталом 2009 г.

Обчдк пгдймк 

Свмбмглшд нймцагз 

Сравкз аодлгш 

• Дмйя нмкдцдлзи кйаппа А 
пмправзйа 70% мр мбцдгм 
мбчдка нймцагди, вшхдгхзт 
ла ошлмк в ндовмк кваорайд.

• Тмйщкм 20% зж 220 000 кв. к 
нмкдцдлзи, ввдгдллшт в 
ъкпнйуараузы в ндовмк 
кваорайд в лапрмяцзи кмкдлр 
аодлгмвалш.

• Срабзйзжаузя пномпа ла 
мсзплшд нмкдцдлзя лд прайа 
нозфзлми пмкоацдлзя мбчдка 
пвмбмглшт нймцагди ла ошлкд 
в ндовмк кваорайд 2010 гмга.

Обзор рынка

Офисные помещения. Москва
I КВАРТАЛ 2010 ГОДА

Основные показатели

Общий нбъдл заккючдммых ргдкнк, мнвнд рспнисдкьрсвн и гнкя рвнбнгмых окнщагдй



В пммрвдрпрвзз п номглмжакз, в рдфдлзд 2010 гмга бмйщхая
фапрщ нмкдцдлзи бугдр ввдгдла в ъкпнйуараузы в угайдллшт мр
удлроа оаимлат гмомга, з гмйя удлроайщлмгм оаимла в мбцдк
мбчдкд лмвмгм нодгймедлзя кмедр мнупрзрщпя гм 20%. Даллши
нмкажардйщ вшхд алаймгзфлшт нмкажардйди лдпкмйщкзт
нодгшгуцзт йдр, лм рдк лд кдлдд мл пммрвдрпрвудр рдлгдлузз
гдудлроайзжаузз, нозпуцди пмводкдллмку мсзплмку ошлку
Ммпквш.

Обцзи мбчдк лмвмгм промзрдйщпрва жа 2010 гмг кмедр
пмправзрщ мкмйм 1 кйл. кв. к., фрм жлафзрдйщлм лзед
нмкажардйди 2009 з 2008 гмгмв, кмгга бшйм ввдгдлм в
ъкпнйуараузы 1,6 кйл. кв. к з 1,8 кйл. кв. к пммрвдрпрвдллм.

СОВОКУПНЫЙ ОБЪЕМ ЗАКЛЮЧЕННЫХ СДЕЛОК

Обчдк пгдймк, пмвдохдллшт ла ошлкд в ндовмк кваорайд
пмправзй 375 000 кв. к. Даллши уомвдлщ мбчдка пгдймк
явйядрпя прабзйщлшк лафзлая п 2009 гмга. Содгз коунлдихзт
пгдймк:

• Кмкналзя IBS аодлгмвайа 19 000 кв. к в БЦ Гмозжмлр

• Кмкналзя Снморкапрдо аодлгмвайа 6 700 кв. к в БЦ Авзармо

• Кмкналзя Аи Тз аодлгмвайа 6 500 кв. к в БЦ Окдга Пйажа

• Кмкналзя Nokia-Siemens аодлгмвайа 5 000 кв. к в БЦ
Сралзпйавпкзи

• Кмкналзя Avon аодлгмвайа 5 000 кв. к в БЦ Fusion Park

Ндпкмроя ла рм, фрм в ндовмк кваорайд мбчдк пгдймк нодвшпзй
мбчдк нмкдцдлзи, вшхдгхзт ла ошлмк, гмйя пвмбмглшт
нймцагди вшомпйа ла 2 номудлра нм поавлдлзы п фдрвдоршк
кваораймк 2009 гмга. Эрм мбчяплядрпя рдк, фрм мбчдк фзпрмгм
нмгймцдлзя жа ндовши кваорай бшй мрозуардйщлшк з пмправзй
– 76 000 кв. к. Тм дпрщ, лдпкмроя ла рм, фрм акрзвлмпрщ
аодлгармомв з нмкунардйди мсзплми лдгвзезкмпрз бшйа
гмпрармфлм вшпмкми, кмкналзз ндодджеайз в гоугзд
нмкдцдлзя лд аодлгуя ноз ърмк гмнмйлзрдйщлшт нймцагди.

Чрм кападрпя нодгнмфрдлзи аодлгармомв з нмкунардйди
мсзплми лдгвзезкмпрз, рм пмгйаплм прарзпрзкд жакошршт
пгдймк, млз вшбзоайз нмкдцдлзя п мргдйкми, оапнмймедллшд
в удлроайщлшт оаимлат гмомга. Дмйя пгдймк нм нмкдцдлзяк
кйаппа А ракед мпрайапщ ла вшпмкмк уомвлд.

Квартальные показатели рынка

©2010, CB Richard Ellis, Inc.

Стр. 2

Объем сделок по зонам города
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Стр. 3

В рдфдлзд 2010 гмга кш лд номглмжзоудк пдощджлмгм
увдйзфдлзя мбчдка пгдймк ла ошлкд. Впдгм в 2010 гмгу
кмедр бшрщ жакошрм пгдймк мбцзк мбчдкмк 1,5 кйл. кв. к,
фрм нодвшпзр мбчдк пгдймк жа 2009 гмг, кмрмоши пмправзй
1,3 кйл. кв. к. Нджлафзрдйщлмд увдйзфдлзд мбчдка пгдймк
мбчяплядрпя рдк, фрм лдкмрмошд коунлшд аодлгармош
вмжмблмвзйз ндодгмвмош нм аодлгд нмкдцдлзи, кмрмошд
бшйз нозмпралмвйдлш в пвяжз п козжзпмк. Тдк лд кдлдд, в
лапрмяцдд водкя ндодгмвмош уед вдгурпя нм кдлщхзк
мбчдкак нмкдцдлзи нм поавлдлзы п гмкозжзплшкз
нйалакз. Суцдпрвуыцзи прабзйщлши пномп ла мсзплшд
нмкдцдлзя, а ракед одайзжаузя мрймедллмгм пномпа
коунлшкз аодлгармоакз кмедр нмвйзярщ ла омпр фзпрмгм
нмгймцдлзя мсзплшт нймцагди, фрм лд нмжвмйзр оапрз
гмйд пвмбмглшт нмкдцдлзи в рдфдлзд 2010 гмга, рак как
номглмжзоудрпя плзедлзд мбчдкмв лмвмгм промзрдйщпрва.

ДОЛЯ СВОБОДНЫХ ПЛОЩАДЕЙ

Орозуардйщлши нмкажардйщ фзпрмгм нмгймцдлзя в ндовмк
кваорайд, а ракед нодгнмфрдлзя аодлгармомв з
нмкунардйди нм мрлмхдлзы к нмкдцдлзяк, гмрмвшк к
вчджгу нозвдйз к рмку, фрм рмйщкм 20% зж 220 000 кв. к
нмкдцдлзи, ввдгдллшт в ъкпнйуараузы в лафайд гмга, в
лапрмяцзи кмкдлр аодлгмвалш.

Дмйя пвмбмглшт нймцагди в пдгкдлрд кйаппа А
пмтоалзйапщ ла вшпмкмк уомвлд з пмправзйа в ндовмк
кваорайд 26%. Дмйя пвмбмглшт нймцагди в пдгкдлрд
кйаппа В вшомпйа нм поавлдлзы п фдрвдоршк кваораймк
2009 гмга ла 2,5% з пмправзйа 18,5%.

Чрм кападрпя зжкдлдлзя гмйз пвмбмглшт нймцагди нм
оаимлак гмомга, рм гйя удлроайщлмгм гдймвмгм оаимла
гмйя пвмбмглшт нймцагди пдощджлм увдйзфзйапщ з
пмправзйа 15% (в фдрвдормк кваорайд 2009 гмга галлши
нмкажардйщ пмправйяй 6%). Так, 90% нймцагди, ввдгдллшт
в ъкпнйуараузы в галлмк оаимлд в ндовмк кваорайд ла
галлши кмкдлр нупруыр.

Структура свободных площадей, I квартал 2010
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Средние запрашиваемые ставки аренды

СТАВКИ АРЕНДЫ

В рдфдлзд ндовмгм кваорайа подглзи уомвдлщ правмк аодлгш мправайпя прабзйщлшк
нм поавлдлзы п фдрвдоршк кваораймк 2009 гмга. Срмзр мркдрзрщ, фрм в лапрмяцзи
кмкдлр вйагдйщуш влмвщ нмпромдллшт нмкдцдлзи, родбуыцзт влуродллди мргдйкз,
гмрмвш вдпрз ндодгмвмош нм жаноахзвадкшк правкак аодлгш з нодгйагарщ
гмнмйлзрдйщлшд йщгмрш гйя нмрдлузайщлшт аодлгармомв. В рм ед пакмд водкя
вйагдйщуш гмрмвшт к вчджгу нмкдцдлзи кдлдд мтмрлм згур ла упрункз нм правкак
аодлгш нм поавлдлзы п номхйшк гмгмк. Сдифап ърм кападрпя кафдпрвдллшт
нмкдцдлзи, оапнмймедллшт в удлроайщлшт оаимлат. Оглакм в рдфдлзд гмга ноз
упймвзз рмгм, фрм мбчдк нмкдцдлзи п вшнмйлдллми мргдйкми бугдр пмкоацарщпя, а
пномп мпралдрпя прабзйщлшк, галлая рдлгдлузя кмедр упзйзрщпя.

ПРОГНОЗ

Такзк мбоажмк, прабзйзжаузя пномпа ла мсзплшд нмкдцдлзя лд прайа нозфзлми
пмкоацдлзя мбчдка пвмбмглшт нймцагди ла ошлкд. Тдк лд кдлдд, к кмлуу гмга
номглмжзоудрпя пмкоацдлзд гмйз пвмбмглшт нймцагди нм нозфзлд пмкоацдлзя
мбчдкмв ввмга лмвшт нмкдцдлзи ла ошлмк, фрм угдоезр подглзи уомвдлщ правмк мр
нагдлзя. В рм ед пакмд водкя в оажйзфлшт пдгкдлрат ошлка вмжкмелш зжкдлдлзя
уомвля правмк в жавзпзкмпрз мр кдпрмнмймедлзя, кафдпрва з пмпрмялзя мсзплшт
нймцагди.

©2010, CB Richard Ellis, Inc.
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107045 Ммпква, Тоублая уй., 12
Тдй. (7 495) 258 3990  
Факп (7 495) 258 3980
www.cbre.ru

Позкдфалзд 2010 CB Richard Ellis
Илсмокаузя, пмгдоеацаяпя в лапрмяцдк мрфдрд, мплмвала ла гмпрмвдолшт нм клдлзы CB Richard Ellis галлшт. 
Ндпкмроя ла впд нодгнозляршд кдош мбдпндфзрщ гмпрмвдолмпрщ пмгдоеацдипя в мрфдрд злсмокаузз, CB Richard 
Ellis лд кмедр нодгмправзрщ гаоалрзз рмгм, фрм в лдк мрпурпрвуыр сакрзфдпкзд лдрмфлмпрз. Даллши мбжмо ошлка 
нмггмрмвйдл гйя кйздлрмв CB Richard Ellis. Аврмопкзд ноава жацзцдлш. Нз мгла зж фапрди лапрмяцдгм мрфдра лд 
кмедр бшрщ вмпномзжвдгдла зйз ндодгала лз в какми смокд з лзкакзкз подгпрвакз бдж нодгваозрдйщлмгм 
нзпщкдллмгм оажодхдлзя CB Richard Ellis. 

Кмкналзя CB Richard Ellis явйядрпя йзгдомк ла ошлкд мкажалзя кмлпайрзлгмвшт упйуг в псдод кмккдофдпкми 
лдгвзезкмпрз. Кмкналзя CB CB Richard Ellis зкддр бмйдд 300 мсзпмв в 50+ проалат кзоа з храр пмроуглзкмв пвшхд 
30 000 фдймвдк. Злалзд кдпрлшт мпмбдллмпрди нмжвмйядр лахзк пндузайзпрак упндхлм мпуцдпрвйярщ номдкрш 
лджавзпзкм мр рмгм, в какзт одгзмлат кзоа вш вдгёрд пвми бзжлдп. Епйз у вап вмжлзклдр лдмбтмгзкмпрщ оапхзодлзя 
бзжлдпа, номсдппзмлайш зж CBRE, оабмраыцзд в вахдк одгзмлд, нмкмгур вак упралмвзрщ кмлракрш п лахзкз 
йуфхзкз кмлпуйщралракз в гоугзт проалат кзоа. Дйя рмгм, фрмбш мжлакмкзрщпя п бмйдд нмгомблшк пнзпкмк лахзт 
упйуг нмпдрзрд паир www.cbre.ru
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