
Èíôîðìàöèÿ, ïðåäîñòàâëåííàÿ â ýòîì îò÷åòå, áûëà ñîáðàíà ó 
âëàäåëüöåâ çäàíèé, ìåíåäæåðîâ è àãåíòîâ ïî íåäâèæèìîñòè è 
âåðíà íà ìîìåíò ïóáëèêàöèè. Öåëüþ ïóáëèêàöèè ýòîé èíôîðìàöèè 
ÿâëÿåòñÿ ïðåäîñòàâëåíèå îáùèõ ñâåäåíèé î ðûíêå íåäâèæèìîñòè, 
÷òî íå äîëæíî áûòü èñïîëüçîâàíî äëÿ èíûõ öåëåé áåç äîïîëíè-
òåëüíîé ïðîâåðêè. Ìîíèòîðèíã ðûíêà ïðîèçâîäèòñÿ íà ïîñòîÿííîé 
îñíîâå, è ðåçóëüòàòû ìîãóò èçìåíÿòüñÿ. Ñòàíäàðòû, èñïîëüçóåìûå â 
ýòîì îáçîðå, îñòàþòñÿ íåèçìåííûìè è ñîîòâåòñòâóþò ïðèìåíÿåìûì 

Ìîñêîâñêèì Èññëåäîâàòåëüñêèì Ôîðóìîì, à òàêæå îðãàíèçàöèÿìè 
SIOR è BOMA International â ÑØÀ. Âîñïðîèçâåäåíèå ìàòåðèàëîâ 
êàê âñåãî îáçîðà, òàê è ëþáîé åãî ÷àñòè âîçìîæíî òîëüêî ñ 
ïîëó÷åíèåì  íà ýòî ïèñüìåííîãî ðàçðåøåíèÿ îò êîìïàíèè Cushman 
& Wakefield. Öèòèðîâàíèå ìàòåðèàëîâ ìîæåò áûòü ïðîèçâåäåíî ñ 
ñîîòâåòñòâóþùåé ññûëêîé íà èñòî÷íèê. 
 
 

© 2010 Cushman & Wakefield 
www.cushmanwakefield.ru 

Äåíèñ Ñîêîëîâ 
Ðóêîâîäèòåëü îòäåëà 
ñòðàòåãè÷åñêîãî êîíñàë-
òèíãà è èññëåäîâàíèé 

 2007 2008 2009 2010F 

Ðåàëüíûé ðîñò ÂÂÏ, % â ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè 8.1 5.6 -7.9 6.2 

Ðåàëüíûé ðîñò ïîòðåáèòåëüñêèõ ðàñõîäîâ, % â ãîäîâîì 
èñ÷èñëåíèè 

11.4 9.5 -6.3 5.2 

Íîìèíàëüíûé ÂÂÏ, ìëðä. äîëë. ÑØÀ 1,294 1,677 1,255 1,610 

ÂÂÏ íà äóøó íàñåëåíèÿ, äîëë. ÑØÀ 9,119 11,865 8,918 11,493 

Áåçðàáîòèöà, % òðóäîñïîñîáíîãî íàñåëåíèÿ 6.1 6.4 8.3 8 

ÈÏÖ â ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè, % 11.9 13.3 8.8 8.9 

Êóðñ RUB/EUR, ñðåäíèé 35.0 36.4 44.2 43 

Êóðñ RUB/äîëë. ÑØÀ, ñðåäíèé 25.6 24.9 31.8 27.7 

Äîõîäíîñòü ïî äîëãîñðî÷íûì îáëèãàöèÿì, % íà êîíåö 
ïåðèîäà 

6.2 7.3 10.6 8 

  

2011F 

4 

5.3 

1,907 

13,674 

8 

7.6 

40.1 

26.8 

7.4 

ÖÈÒÀÒÀ ÌÅÑßÖÀ 

ÎÁÚÅÌÛ ÍÎÂÎÃÎ ÑÒÐÎÈÒÅËÜÑÒÂÀ 

ÎÁÙÅÅ ÊÎËÈ×ÅÑÒÂÎ ÀÐÅÍÄÎÂÀÍÍÛÕ  
È ÊÓÏËÅÍÍÛÕ ÏËÎÙÀÄÅÉ 

$650 
Êëàññ À â Ìîñêâå 
ñòàâêà àðåíäû* 

$380  
Êëàññ Â+ â Ìîñêâå 
ñòàâêà àðåíäû* 

12% 
Òåêóùàÿ ñòàâêà     
äîõîäíîñòè         
(Êëàññ A Ïðàéì) 

11 200 000 êâ. ì 
Îáúåì êà÷åñòâåííûõ 
ïëîùàäåé         
(Êëàññû A, B+, B-) 

ÊÎÍÒÀÊÒÛ: 

Ëàäà Áåëàé÷óê 
Lada.Belaychuk@eur.cushwake.com 

Òàòüÿíà ßðîøåâè÷ 
Tatiana.Yaroshevich@eur.cushwake.com 

+7 (495) 797-9600 

OFFICE MARKET SNAPSHOT 
ÌÎÑÊÂÀ 
Àïðåëü 2010 

PRIME  CENTRAL  OTA  
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Àïðåëü 
 2010 

Èçìåíåíèÿ ñ 
ïðîøëîãî 
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Èçìåíåíèÿ ñ 
ïðîøëîãî ãîäà 

Êëàññ A 

Áàçîâàÿ ñòàâêà 
àðåíäû1 $770 

1,3% 
 

-18,8% 
$580 

10,3% 
 

-12,1% 
$400 

0% 
 

-50,0% 

Ñâîáîäíûå 
ïëîùàäè2 20,0%  33,1%  27,6% 

Êëàññ B+ 

Áàçîâàÿ ñòàâêà 
àðåíäû1 $630 

-1,6% 
 

-31,7% 
$400 

12,5% 
 

-50,0% 
$310 

6,5% 
 

-19,4% 

Ñâîáîäíûå 
ïëîùàäè2 10,6%  17,6% 22,7% 

 

1Базовая арендная ставка рассчитывается в долларах США за кв. м в год. Ставка не включает в себя налоги, страховые платежи, стоимость отделки, услуги по 
управлению и прочие операционные расходы, а также НДС (18% в настоящее время). Платежи производятся в российских рублях по курсу Центрального Банка. 
Базовая арендная ставка рассчитывается как средневзвешенная арендных ставок по сделкам на рынке в течение месяца. 
2Уровень свободных офисных помещений рассчитывается как отношение площади свободных офисных помещений к общей площади всех готовых к въезду 
офисных помещений классов А и В+ в районе. 

* Áàçîâûå çàïðàøèâàåìûå àðåíäíûå ñòàâêè, çà êâ.ì â ãîä. Íå âêëþ÷àþò 
îïåðàöèîííûå ðàñõîäû è ÍÄÑ. 
 
Âñå ïëîùàäè â äàííîì îò÷åòå ÿâëÿþòñÿ àðåíäóåìûìè. 

«Первый месяц второго квартала, как и ожидалось, не принес 
изменений. По-прежнему московский рынок офисов находится 
под давлением новых площадей, поступающих на рынок. Наблю-
дающееся оживление спроса пока не в состоянии переломить 
тенденцию, однако дает основания для сдержанного оптимиз-
ма. 
 
Снижение учетной ставки Центробанком России, пересмотр 
прогноза роста ВВП в 2010 году до 4% позволяют рассчиты-
вать на оживление деловой активности и рост потребности в 
офисных площадях. Арендные ставки остаются стабильными 
можно сделать вывод, что рынок офисной недвижимости мино-
вал «дно». 

ÎÑÍÎÂÍÛÅ ÒÅÍÄÅÍÖÈÈ 

� В апреле 2010 года на рынок было выведено три качественных офисных здания общей площадью около 
60 тыс. кв. м, в том числе такие здания класса А, как Diamond Hall и Бостон БЦ.   

� Уровень свободных офисный площадей в апреле практически не изменился, однако арендаторы начина-
ют проявлять активность в совершении сделок 

� Запрашиваемые ставки аренды для офисов классов А и В+ постепенно растут; в среднем по Москве в 
апреле запрашиваемая арендная ставка на офисы класса А составила $650 за кв. м в год и $380 за кв. м 
в год на офисы класса В+. Среди зданий, повысивших ставки аренды можно выделить Яуза Тауэр, Нага-
тинский БЦ и Шереметьевский офисный комплекс 

ÐÎÑÑÈß: ÊËÞ×ÅÂÛÅ ÌÀÊÐÎÝÊÎÍÎÌÈ×ÅÑÊÈÅ ÏÎÊÀÇÀÒÅËÈ 

CUSHMAN & WAKEFIELD ó÷àñòâóåò: 

Èñòî÷íèê: Russia Economics Weekly, Citigroup Global Markets Ltd.  
15 Ìàðòà 2010 

ÎÔÈÑÍÛÅ ÏÎÌÅÙÅÍÈß 

ÎÔÈÑÍÛÅ ÑÓÁÐÛÍÊÈ ÌÎÑÊÂÛ 
  PRIME:  
CBD – Öåíòðàëüíûé ðàéîí 
CTY – Ìîñêâà-Ñèòè 
BEL – Áåëîðóññêèé 
ZAM – Çàìîñêâîðå÷üå 
 
 
 CENTRAL: 

FRU – Ôðóíçåíñêèé 
SCH – Øàáîëîâêà 
SOK – Ñîêîë 
TAG – Òàãàíñêèé 
NOV – Íîâîñëîáîäñêèé 
BAS – Áàñìàííûé 
KUT– Êóòóçîâñêèé 
 
 
 OTA: 

NW – Ñåâåðî-Çàïàä 
NE – Ñåâåðî-Âîñòîê 
SW – Þãî-Çàïàä 
SE – Þãî-Âîñòîê 
SUB – Îêðàèíû 
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+7 (495) 797 96 00 

ÎÔÈÑÍÀß ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÜ 
Êîíòàêòû Åëåíà Ìàëèíîâñêàÿ Elena.Malinovskaya@eur.cushwake.com, Ìèõàèë Ìèíäëèí Mikhail.Mindlin@eur.cushwake.com 

ÈÍÂÅÑÒÈÖÈÈ 
Êîíòàêò: Ôèëèï Àðäåí Philip.Arden@eur.cushwake.com 

ÒÎÐÃÎÂÀß ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÜ 
Êîíòàêò: Ìèõàèë Ñâåðäëîâ Mikhail.Sverdlov@eur.cushwake.com 

ÑÊËÀÄÑÊÀß ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÜ 
Êîíòàêò: Àëåêñàíäð Íèêèøîâ Alexander.Nikishov@eur.cushwake.com 

ÇÅÌËß 
Êîíòàêò: Îëüãà Êóçÿêèíà Olga.Kuzyakina@eur.cushwake.com 

ÎÁÚÅÊÒÛ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ 
ÐÎÑÑÈÉÑÊÀß ÔÅÄÅÐÀÖÈß 
Àïðåëü 2010 

ЖЕНЕВСКИЙ ДОМ 
Петровка ул., 5 
На рынке: 11 700 кв. м  
Класс А 

WORLD TRADE CENTER Phase III 
Краснопресненская наб., 12 
Свободная площадь: 25 750 кв. м  
Класс А 

АРБАТ I 
Арбат ул., 1 
Общая площадь: 37019,2 кв. м  
Класс А 

СЕВАСТОПОЛЬСКИЙ ПРОСП., 43А 
Общая площадь: 5 660 кв. м  
Класс А 

ЯРОСЛАВСКАЯ УЛ., 8, СТР. 3 
Общая  площадь: 4 580,8 кв. м  
Класс B 

ОБРУЧЕВА УЛ. 
Площадь участка: 2,72 га 
Категория: участок для строительства торго-
вого центра в крупном жилом массиве 

КУРКИНО 
Площадь участка: 0,43 га 
Общая площадь 2354 кв. м 
Категория: имущественный комплекс 
(участок и строение - построенное здание 
автосервиса) 

Гостиница «Москва», Москва 
Охотный ряд, 2 
Общая площадь: 200 000 кв. м 
Торговая площадь: 27 000 кв. м  
Открытие: 2010 
 

DUCAT III 
Гашека ул., 6 
6-ой этаж 
Свободная площадь: 292,2 кв. м  
Класс А 
Субаренда 

ТРЦ «ВЕГАС», Москва 
На пересечении 24 км МКАД и Каширского 
шоссе 
Общая площадь: 398 000 кв. м 
Арендуемая площадь: 130 000 кв. м 
Открытие: 2010 

ИП «ЮЖНЫЕ ВРАТА» 
Трасса М4 “Ростов-Дон”, 30 км от МКАД 
Общая проектная площадь: 531 000 кв.м. 
Площадь первой фазы: 71 000 кв.м.  
Класс А 

ЛП «ИСТРА» 
Новорижское шоссе, 45 км от МКАД 
Площадь III фазы: 17 500 кв.м. 
Площадь склада: 15 240 кв.м. 
Офис: 534 кв.м. Мезонин: 1780 кв.м. 
Площадь IV фазы: два здания по 14 500 
кв.м. Класс А 

 
АРБАТ I 
Арбат ул., 1 
Общая площадь: 37019,2 кв. м  
Класс А 

 
СЕВАСТОПОЛЬСКИЙ ПРОСП., 43А 
Общая площадь: 5 660 кв. м  
Класс А 


