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Московский рынок жилья. Итоги мая 2010 года

За май 2010 года средневзвешенные цены предложения на московском рынке жилья, рассчитанные по всем классам, включая элитное жилье, выросли в долларах на 0,4% на первичном рынке, и на 0,1% на вторичном рынке.

Первичный рынок. Средневзвешенные цены предложения в сегменте монолитно-кирпичного жилья за месяц выросли на 2,7%. Сильнее всего снижение цен на квартиры отразилось на расположенных в СВАО (5,2%) и ЮВАО (5,0%). В среднем по городу цены на жилье эконом-класса снизились на 0,8%. Максимальное снижение цен было отмечено в ЮЗАО (4,8%) и САО (6,6%). Максимальный рост цен наблюдался в СЗАО и составил 6,4%.

На вторичном рынке мы могли наблюдать следующую картину - дорогое жилье упало в цене на 0,1%, а сегмент «панель/блок» снизился на 1,0%. Средневзвешенные цены предложения в сегменте монолитно-кирпичного жилья за неделю выросли на 0,1%. Сильнее всего снижение цен на квартиры отразилось на тех, которые расположены в ЮВАО (2,0%) и ЮЗАО (1,8%). Незначительный рост цен наблюдался в ЮАО (0,5%). В среднем по городу цены на жилье эконом-класса снизились на 1,0%. Максимальное снижение цен было отмечено в СВАО (4,8%) и ЮЗАО (6,6%). 
Рынок жилья Москвы, таким образом, показывает стагнацию по итогам мая при сохранении относительно нестабильной  общеэкономической ситуации в стране. Хотя в последние месяцы и российская и мировая экономика демонстрируют признаки оживления. В частности начал расти реальный сектор. Рост мировой промышленности обеспечила индустрия США и Японии. В мае индекс деловой активности (Global PMI manufacturing) лишь незначительно снизился - до 57,2 (против 57,8 в апреле). Значение индекса ниже 50 свидетельствует о сокращении производства, выше - о росте. Ниже этого рубежа показатель опустился в Венгрии (49,6) и Дании (48,5); в Греции - с 46,8 в январе до 41,8 в мае. Выше среднемирового показателя (57,2) в мае были индексы по Швейцарии (66,4), Швеции (66,0), США (59,7), Индии (59,0), Германии (58,4), Австрии (58,2), Великобритании (58,0), Чехии (57,6) и на Тайване (57,4). Индекс по России, который был чуть выше отметки 50 в начале года, поднялся до 52,1 в апреле и в мае составил 52.

Мониторинг цен на первичное и вторичное жилье с сентября 2009 года по май 2010 года.

Эксперты RWAY напоминают, что в сентябре-октябре 2009 г. рынок стабильно падал, однако в ноябре и на «первичке» и на «вторичке» был зафиксирован рост. В течение этого промежутка времени на первичном рынке жилья  наблюдался максимум роста цен в ноябре 2009 и составил 5796 $/кв.м. Второй пик цен пришелся на апрель 2010 года, значение которого было 5822 $/кв.м. Минимум цен за рассматриваемый период был заметен в середине октября 2009 года и составил 5466 $/кв.м.
Динамика средневзвешенных долларовых цен на первичном и вторичном рынках жилья Москвы
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Изменение цен предложения в долларах на жилье в Москве на первичном рынке за май 2010

(с учетом жилья элитного и бизнес-класса - квартиры в монолитных и кирпичных домах)
	
	Средняя цена за кв.м
	Монолит/кирпич
	Панель

	
	$/кв. м
	Прирост, %
	$/кв. м
	Прирост, %
	$/кв. м
	Прирост, %

	В среднем по городу
	5845
	0,4
	6221
	2,7
	4145
	-0,8

	ЦАО
	10312
	2,9
	10404
	5,4
	6209
	0,6

	САО
	5686
	-0,1
	5773
	0,5
	4469
	-6,6

	СВАО
	4529
	-1,3
	4835
	-5,2
	4114
	0,3

	ВАО
	4573
	-2,0
	4655
	-2,3
	3932
	2,7

	ЮВАО
	3728
	-2,8
	3743
	-5,0
	3723
	-1,9

	ЮАО
	4085
	-0,7
	4011
	-0,8
	4294
	-1,0

	ЮЗАО
	5795
	-1,5
	6195
	-0,1
	4362
	-4,8

	ЗАО
	6219
	2,3
	6484
	4,0
	4418
	-0,6

	СЗАО
	4327
	-2,6
	4414
	-2,8
	3601
	6,4


Изменение цен предложения в долларах на жилье в Москве на вторичном рынке за май 2010 
(с учетом жилья элитного и бизнес-класса - квартиры в монолитных и кирпичных домах)

	 
	Средняя цена за кв м
	Монолит/кирпич
	Панель

	 
	 $/кв. м
	Прирост, %
	 $/кв. м
	Прирост, %
	 $/кв. м
	Прирост, %

	В среднем по городу
	6433
	0,1
	7294
	-0,1
	4856
	-1,0

	ЦАО
	8720
	-1,6
	9026
	-0,5
	6116
	-1,5

	САО
	5784
	0,4
	6181
	-0,5
	4730
	-1,7

	СВАО
	4976
	-0,7
	5466
	-0,4
	4602
	-2,0

	ВАО
	4867
	-1,1
	5082
	-1,6
	4577
	-1,4

	ЮВАО
	4582
	-1,0
	4855
	-2,0
	4403
	-1,2

	ЮАО
	4888
	-0,1
	5360
	0,5
	4595
	-1,1

	ЮЗАО
	5588
	-1,8
	6607
	-1,8
	4950
	-1,9

	ЗАО
	6719
	-1,5
	7393
	-1,1
	5124
	-1,6

	СЗАО
	5354
	0,5
	5933
	0,2
	4588
	-1,5


Мониторинг рынка жилой недвижимости и анализ его показателей проводится Агентством RWAY, имеющим 15-летний опыт информационно-аналитической работы на рынке недвижимости,  и являющегося лауреатом  Национальной Премии в области аудита, оценки, экспертизы и консалтинга за 2009 г. в номинации «Лучшее аналитическое агентство года».  Мониторинг проводится раздельно для жилья в новостройках и вторичного рынка жилья. Данные мониторинга вторичного рынка публикуются еженедельно. Данные мониторинга рынка новостроек - ежемесячно. Расширенный анализ ценовых показателей по рынку жилья Москвы публикуется в ежемесячном бюллетене недвижимости Агентства RWAY.

Источник: RWAY.Ru - информационно-аналитический портал о недвижимости

С более полной информацией по рынку жилья и коммерческой недвижимости вы можете ознакомиться на наших порталах: www.rway.ru и www.rway-online.ru 
Если у вас возникают какие-либо вопросы по информации, представленной в еженедельном и ежемесячном мониторинге Агентства RWAY, обращайтесь по адресу:

News2@rway.ru 
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