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Ãîñäóìà ìåíÿåò ïðàâèëà èãðû
äëÿ îöåíùèêîâ è îöåíêè

Ýòèì äîêóìåíòîì óòî÷íÿþòñÿ ïðà-
âèëà ïðîâåäåíèÿ ýêñïåðòèçû îò÷åòîâ
îá îöåíêå è èçìåíÿåòñÿ ïîðÿäîê
âñòóïëåíèÿ â ÷ëåíû ñàìîðåãóëèðóå-
ìûõ îðãàíèçàöèé îöåíùèêîâ.

Êàê îòìå÷àåò â ïîÿñíèòåëüíîé çà-
ïèñêå ê çàêîíîïðîåêòó åãî àâòîð,
äåïóòàò Ãîñäóìû Ì. Åìåëüÿíîâ, íà
ñåãîäíÿøíèé äåíü ïðîâåäåíèå îáÿçà-
òåëüíîé ýêñïåðòèçû îò÷åòîâ îá îöåí-
êå çàêðåïëåíî ïîëîæåíèÿìè Ôåäå-
ðàëüíîãî çàêîíà îò 29 èþëÿ 1998 ã.
¹135-ÔÇ «Îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíî-
ñòè â ÐÔ», Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò
26 äåêàáðÿ 1995 ã. ¹208-ÔÇ «Îá àê-
öèîíåðíûõ îáùåñòâàõ» è Ôåäåðàëü-
íîãî çàêîíà îò 26 îêòÿáðÿ 2002 ã.
¹127-ÔÇ «Î íåñîñòîÿòåëüíîñòè
(áàíêðîòñòâå)».

Ïðè ýòîì â çàêîíîäàòåëüñòâå ÐÔ
íå îïðåäåëåíû ïðàâèëà ïðîâåäåíèÿ
ýêñïåðòèçû îò÷åòîâ îá îöåíêå, à òàê-
æå òðåáîâàíèÿ ê êâàëèôèêàöèè, ïðà-
âà è îáÿçàííîñòè ëèö, îñóùåñòâëÿþ-
ùèõ ýêñïåðòèçó îò÷åòîâ îá îöåíêå.
Íàëè÷èå ïðàâîâîãî âàêóóìà â îáëàñ-
òè ýêñïåðòèçû îò÷åòîâ îá îöåíêå ïðè-
âåëî ê óñòàíîâëåíèþ ñàìîðåãóëèðóå-
ìûìè îðãàíèçàöèÿìè îöåíùèêîâ ðàç-
ëè÷íûõ âèäîâ ýêñïåðòèç îò÷åòîâ îá
îöåíêå, ïðèíöèïîâ è ïðàâèë ïðîâå-
äåíèÿ ýêñïåðòèçû, à òàêæå òðåáîâà-
íèé ê ëèöàì, ïðîâîäÿùèì ýêñïåðòè-
çó îò÷åòîâ îá îöåíêå, ÷òî ñóùåñòâåí-
íî ñíèæàåò ýôôåêòèâíîñòü ýêñïåðòè-
çû îò÷åòîâ îá îöåíêå, ÿâëÿþùåéñÿ
îñíîâíûì èíñòðóìåíòîì ðåãóëèðîâà-
íèÿ îöåíî÷íîé îòðàñëè è ïîâûøåíèÿ
êà÷åñòâà îöåíî÷íûõ óñëóã.

Âìåñòå ñ òåì ìåæäóíàðîäíàÿ ïðàê-
òèêà îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè ïîêà-
çûâàåò, ÷òî ýêñïåðòèçà îò÷åòîâ îá
îöåíêå, íàðÿäó ñ îöåíêîé, ÿâëÿåòñÿ
÷àñòüþ îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè. Â
ñâÿçè ñ ýòèì, çàêîíîäàòåëüñòâî ÐÔ â
îáëàñòè îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè,
îñòàâàÿñü â ïðàâîâîé äîêòðèíå ñàìî-
ðåãóëèðîâàíèÿ, äîëæíî óñòàíîâèòü
åäèíûå ôóíäàìåíòàëüíûå ïîëîæåíèÿ
íå òîëüêî â îòíîøåíèè îöåíêè, íî è
â îòíîøåíèè ýêñïåðòèçû îò÷åòîâ îá
îöåíêå.

Ïðåäëàãàåìûé Çàêîíîïðîåêò íà-
ïðàâëåí íà çàêîíîäàòåëüíîå çàêðåï-
ëåíèå ïîíÿòèÿ ýêñïåðòèçû îò÷åòà îá
îöåíêå, êàê ñîñòàâëÿþùåé îöåíî÷íîé
äåÿòåëüíîñòè, íàðÿäó ñ îöåíêîé, à
òàêæå ïîíÿòèÿ ýêñïåðòíîãî çàêëþ÷å-
íèÿ íà îò÷åò îá îöåíêå.

Â ñîîòâåòñòâèè ñ äåéñòâóþùèìè
íîðìàìè çàêîíîäàòåëüñòâà ÐÔ, îïðå-
äåëÿþùèìè ñëó÷àè îáÿçàòåëüíîãî
ïðîâåäåíèÿ ýêñïåðòèçû îò÷åòîâ îá
îöåíêå, Çàêîíîïðîåêò óñòàíàâëèâàåò
åäèíñòâåííûé âèä ýêñïåðòèçû îò÷å-
òà îá îöåíêå. Äàííàÿ ýêñïåðòèçà ïðå-
äóñìàòðèâàåò ïðîâåðêó îò÷åòà îá
îöåíêå íà ïðåäìåò ñîáëþäåíèÿ îöåí-
ùèêîì òðåáîâàíèé çàêîíîäàòåëüñòâà
ÐÔ îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè, ñî-
ãëàñíî êîòîðûì îò÷åò îá îöåíêå, â
ïåðâóþ î÷åðåäü, íå äîëæåí ñîäåð-
æàòü îøèáêè, îêàçûâàþùèå ñóùå-
ñòâåííîå âëèÿíèå íà èòîãîâóþ âåëè-
÷èíó ñòîèìîñòè îáúåêòà îöåíêè.

Îäíîâðåìåííî, â ñîñòàâå îöåíùè-
êîâ, êàê ñóáúåêòîâ îöåíî÷íîé äåÿ-
òåëüíîñòè, Çàêîíîïðîåêò âûäåëÿåò
ýêñïåðòîâ ñàìîðåãóëèðóåìûõ îðãàíè-
çàöèé îöåíùèêîâ (äàëåå - Ýêñïåðò)
- îöåíùèêè, ÿâëÿþùèåñÿ ÷ëåíàì ýê-
ñïåðòíûõ ñîâåòîâ ñàìîðåãóëèðóåìûõ
îðãàíèçàöèé îöåíùèêîâ, íàäåëåííûõ
ïðàâîì ïðîâîäèòü ýêñïåðòèçó îò÷å-
òîâ îá îöåíêå. Ïî àíàëîãèè ñ îöåí-
êîé Çàêîíîïðîåêò îïðåäåëÿåò îñíîâ-
íûå ïðàâà è îáÿçàííîñòè Ýêñïåðòà,
à òàêæå òðåáîâàíèÿ ê åãî íåçàâèñè-
ìîñòè â ïðîöåññå ýêñïåðòèçû îò÷å-
òîâ îá îöåíêå.

Â öåëÿõ ïîâûøåíèÿ êà÷åñòâåííî-
ãî ñîñòàâà ýêñïåðòíûõ ñîâåòîâ ñàìî-
ðåãóëèðóåìûõ îðãàíèçàöèé îöåíùè-
êîâ Çàêîíîïðîåêò ïðåäëàãàåò ââåäå-
íèå åäèíûõ òðåáîâàíèé ê êâàëèôè-
êàöèè îöåíùèêà, ïðåòåíäóþùåãî íà
èçáðàíèå â ñîñòàâ ýêñïåðòíîãî ñîâå-
òà ñàìîðåãóëèðóåìîé îðãàíèçàöèè
îöåíùèêîâ. Ðàçðàáîòêà è óòâåðæäå-
íèå äàííûõ òðåáîâàíèé îòíåñåíû ê
êîìïåòåíöèè Íàöèîíàëüíîãî ñîâåòà
ïî îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè. Êðîìå
òîãî, ïîëîæåíèÿ Çàêîíîïðîåêòà çàê-
ðåïëÿþò çà ñàìîðåãóëèðóåìîé îðãà-
íèçàöèåé îöåíùèêîâ ïðàâî óñòàíàâ-
ëèâàòü äîïîëíèòåëüíûå òðåáîâàíèÿ ê
÷ëåíàì ýêñïåðòíîãî ñîâåòà ñàìîðåãó-
ëèðóåìîé îðãàíèçàöèè îöåíùèêîâ.

Ïîñêîëüêó ýêñïåðòèçà îò÷åòîâ îá
îöåíêå íå ïðåäïîëàãàåò ïðîâåäåíèå
àëüòåðíàòèâíîé îöåíêè, Çàêîíîïðî-
åêò óñòàíàâëèâàåò, ÷òî Ýêñïåðò íå-
ñåò îòâåòñòâåííîñòü çà ðåçóëüòàòû
ýêñïåðòèçû îò÷åòà îá îöåíêå â ñîîò-
âåòñòâèè ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì ÐÔ, â
îòëè÷èå îò îöåíùèêà, êîòîðûé íåñåò
èìóùåñòâåííóþ îòâåòñòâåííîñòü çà
ðåçóëüòàòû ïðîâåäåííîé îöåíêè. Ïðè

ýòîì, âûñòóïàÿ â ðîëè îöåíùèêà ïðè
ïðîâåäåíèè îöåíêè, äàííîå ëèöî íå-
ñåò èìóùåñòâåííóþ îòâåòñòâåííîñòü,
âíå çàâèñèìîñòè îò íàëè÷èÿ ó íåãî
ñòàòóñà Ýêñïåðòà.

Çàêðåïëÿÿ ïîíÿòèå ýêñïåðòèçû
îò÷åòà îá îöåíêå, êàê ñîñòàâëÿþùåé
îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè, Çàêîíîïðî-
åêò, ïî àíàëîãèè ñ îöåíêîé, óñòàíàâ-
ëèâàåò îñíîâàíèÿ äëÿ ïðîâåäåíèÿ
ýêñïåðòèçû, îáÿçàòåëüíûå òðåáîâà-
íèÿ ê äîãîâîðó íà ïðîâåäåíèå ýêñïåð-
òèçû è îáùèå òðåáîâàíèÿ ê ñîäåðæà-
íèþ ýêñïåðòíîãî çàêëþ÷åíèÿ.

Îòäåëüíûì âàæíûì íîâîââåäåíè-
åì, ïðåäóñìîòðåííûì Çàêîíîïðîåê-
òîì, ÿâëÿåòñÿ èçìåíåíèå ïîðÿäêà
ïðèåìà ôèçè÷åñêèõ ëèö â ÷ëåíû ñà-
ìîðåãóëèðóåìûõ îðãàíèçàöèé îöåí-
ùèêîâ. Íàêîïëåííûé íà ñåãîäíÿø-
íèé äåíü îïûò ÿâíî ïîêàçûâàåò îò-
ðèöàòåëüíîå âëèÿíèå íà ðàçâèòèå
îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè ñóùåñòâó-
þùåé ïðàêòèêè îòêðûòîãî «âõîäà â
ïðîôåññèþ» âñåõ æåëàþùèõ ëèö,
èìåþùèõ äîêóìåíò îá îöåíî÷íîì
îáðàçîâàíèè. Ðåãóëÿðíûé âûõîä íà
ðûíîê îöåíî÷íûõ óñëóã áîëüøîãî
÷èñëà íèçêîêâàëèôèöèðîâàííûõ
îöåíùèêîâ, ïðîâîöèðóåò ïîâñåìåñ-
òíûå ñëó÷àè öåíîâîãî äåìïèíãà, ÷òî
ïðèâîäèò ê ñíèæåíèþ êà÷åñòâà îöå-
íî÷íûõ óñëóã, â ÷àñòíîñòè, ïðè îêà-
çàíèè óñëóã â ðàìêàõ èñïîëíåíèÿ
ãîñóäàðñòâåííûõ êîíòðàêòîâ íà ïðî-
âåäåíèå îöåíêè.

Ó÷èòûâàÿ ïîëîæèòåëüíûé îïûò,
íàêîïëåííûé â ñèñòåìå ñàìîðåãóëè-
ðîâàíèÿ àðáèòðàæíûõ óïðàâëÿþ-
ùèõ, ïîëîæåíèÿ Çàêîíîïðîåêòà
ïðåäëàãàþò óæåñòî÷èòü òðåáîâàíèÿ
ê ôèçè÷åñêèì ëèöàì, âñòóïàþùèì â
÷ëåíû ñàìîðåãóëèðóåìûõ îðãàíèçà-
öèé îöåíùèêîâ, ââåäÿ óñëîâèå îá
îáÿçàòåëüíîì íàëè÷èè ìèíèìàëüíî-
ãî ñòàæà ðàáîòû ïîìîùíèêîì îöåí-
ùèêà, óñòàíîâëåííîãî Íàöèî-
íàëüíûì ñîâåòîì ïî îöåíî÷íîé äåÿ-
òåëüíîñòè, è óñïåøíîé ñäà÷å òåîðå-
òè÷åñêîãî ýêçàìåíà, ïðîãðàììà êî-
òîðîãî áóäåò ðàçðàáîòàíà Íàöèî-
íàëüíûì ñîâåòîì ïî îöåíî÷íîé äåÿ-
òåëüíîñòè. Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî
ñóùåñòâóþùèå ïîëîæåíèÿ Ôåäå-
ðàëüíîãî çàêîíà îò 29 èþëÿ 1998 ã.
¹ 135-ÔÇ «Îá îöåíî÷íîé äåÿòåëü-
íîñòè â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè» óæå
óñòàíàâëèâàþò â êà÷åñòâå îäíîé èç
ôóíêöèé Íàöèîíàëüíîãî ñîâåòà ïî
îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè ðàçðàáîòêó
ðåêîìåíäàöèé î ñðîêå ñòàæèðîâêè
ëèö, ïðåòåíäóþùèõ íà ÷ëåíñòâî â
ñàìîðåãóëèðóåìîé îðãàíèçàöèè îöåí-
ùèêîâ.

Èñòî÷íèê: www.pravo.ru

Ñåãîäíÿ Ñîâåò Ãîñäóìû ïðèíÿë ðåøåíèå î ïîäãîòîâêå
ê ðàññìîòðåíèþ ïàëàòîé çàêîíîïðîåêòà ¹ 428465-5
«Î âíåñåíèè èçìåíåíèé â Ôåäåðàëüíûé çàêîí «Îá îöåíî÷íîé
äåÿòåëüíîñòè â ÐÔ», ñîîáùàåòñÿ â ìàòåðèàëàõ ÃÄ.
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Êîðîñòåëåâ Ñ.Ï.: Êîììåíòàðèé ê èçìåíåíèÿì â çàêîíå
«Îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â ÐÔ»

Èòàê, äîëãîæäàííîå äëÿ îöåíî÷íîãî
ñîîáùåñòâà ñîáûòèå, à èìåííî âíåñåíèå
â íàø îñíîâîïîëàãàþùèé ÔÇ ¹135 èç-
ìåíåíèé, êàñàþùåéñÿ êàäàñòðîâîé îöåí-
êè ñîñòîÿëîñü. Ïðè÷åì ïðîèçîøëî ýòî
êàê-òî ñòðåìèòåëüíî ïåðåä óõîäîì Ãîñ-
äóìû â îòïóñê. Íàïîìíþ, ÷òî â ïåðâîì
÷òåíèè ýòè èçìåíåíèÿ áûëè ïðèíÿòû Ãîñ-
äóìîé 6 ìàÿ 2009 ã. Áîëåå ãîäà âíóòðè
ãîñàïïàðàòà ïðîèñõîäèëî ñîãëàñîâàíèå
ïîçèöèé è èíòåðåñîâ ðàçëè÷íûõ âå-
äîìñòâ. È âîò íåîæèäàííî â ñàìóþ æàðó
íà÷àëè ïðîèñõîäèòü äåéñòâèÿ, à èìåííî
9 èþëÿ ïðèíÿò Çàêîí âî âòîðîì è òðå-
òüåì ÷òåíèè, 14 èþëÿ îäîáðåí Ñîâåòîì
Ôåäåðàöèè, 23 èþëÿ Ïðåçèäåíò ÐÔ ïîä-
ïèñûâàåò Çàêîí, 26 èþëÿ îí îïóáëèêî-
âàí, 6 àâãóñòà âñòóïèë â ñèëó (çà èñêëþ-
÷åíèåì îòäåëüíûõ ñòàòåé).

Â ýòîé ñïåøêå ñîâñåì çàáûëè ñïðî-
ñèòü ìíåíèå îöåíùèêîâ îá ýòèõ èçìå-
íåíèÿõ.  ß èçëàãàþ ñâîå ìíåíèå, êîòî-
ðîå â ÷åì-òî ìîæåò áûòü è îøèáî÷íûì.

Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 22.07.2010
ã. ¹167-ÔÇ Î âíåñåíèè èçìåíåíèé â
Ôåäåðàëüíûé çàêîí Îá îöåíî÷íîé äå-
ÿòåëüíîñòè â ÐÔ è îòäåëüíûå çàêî-
íîäàòåëüíûå àêòû ÐÔ â Ôåäåðàëü-
íûé çàêîí îò 29.07.1998 ã. ¹135-ÔÇ
«Îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â ÐÔ»
âíåñåíû ñëåäóþùèå âàæíûå  èçìåíå-
íèÿ è äîïîëíåíèÿ:

1. Äàíî îïðåäåëåíèå êàäàñòðîâîé
ñòîèìîñòè.

2. Ââåäåíà íîâàÿ ÃËÀÂÀ III1.
Ãîñóäàðñòâåííàÿ êàäàñòðîâàÿ îöåíêà,
â êîòîðîé:

· äàíî îïðåäåëåíèå «ãîñóäàð-
ñòâåííîé êàäàñòðîâîé îöåíêè» (ÃÊÎ);

· îïðåäåëåíî êòî è êîãäà ïðèíè-
ìàåò ðåøåíèå î ïðîâåäåíèè ÃÊÎ è
êòî ÿâëÿåòñÿ çàêàç÷èêîì ðàáîò ïî îï-
ðåäåëåíèþ êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè;

· êòî ñîñòàâëÿåò ïåðå÷åíü îöåíè-
âàåìûõ îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè è ïðåä-
ñòàâëÿåò èñõîäíûå äàííûå äëÿ ÃÊÎ;

· êòî äîëæåí îïðåäåëÿòü êàäàñ-
òðîâóþ ñòîèìîñòü è êàê äîëæíî îñó-
ùåñòâëÿòüñÿ ñòðàõîâàíèå îòâåòñòâåí-
íîñòè çà ïðè÷èíåíèå óùåðáà;

· êàê äîëæíà ïðîâîäèòüñÿ ýêñ-
ïåðòèçà îò÷åòà îá îïðåäåëåíèè êàäà-
ñòðîâîé ñòîèìîñòè;

· êòî è êàê äîëæåí óòâåðæäàòü
ðåçóëüòàòû îïðåäåëåíèÿ êàäàñòðîâîé
ñòîèìîñòè è îïóáëèêîâûâàòü èõ ðå-
çóëüòàòû;

· êàê äîëæíû ðàññìàòðèâàòüñÿ
ñïîðû î ðåçóëüòàòàõ îïðåäåëåíèÿ êà-
äàñòðîâîé ñòîèìîñòè;

· êòî è êîãäà âíîñèò ðåçóëüòàòû
îïðåäåëåíèÿ êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè
â ãîñóäàðñòâåííûé êàäàñòð íåäâèæè-
ìîñòè è ò.ä.

3. Âíåñåíû èçìåíåíèÿ â Çåìåëü-
íûé è Ëåñíîé êîäåêñû ÐÔ è â çàêîí
«Î íàëîãàõ íà èìóùåñòâî ôèçè÷åñ-
êèõ ëèö».

4. Âíåñåíû îòäåëüíûå èçìåíåíèÿ
â òåêñò ÔÇ-135.

5. Îïðåäåëåíû ñðîêè âñòóïëåíèÿ
â ñèëó îòäåëüíûõ ñòàòåé ÔÇ-167.

Ðàññìîòðèì òåïåðü áîëåå ïîäðîá-
íî ýòè íîâîââåäåíèÿ.

1. Îïðåäåëåíèå êàäàñòðîâîé ñòîèìî-
ñòè. Äëÿ îöåíùèêîâ - âîïðîñ ïðèíöèïè-
àëüíûé, òàê êàê ïîíÿòèéíûé àïïàðàò ëå-
æèò â îñíîâå ëþáîé îöåíêè. Ïîíÿòèå
«êàäàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü» (ïî ìîåìó ìíå-
íèþ, î÷åíü íåóäà÷íîå), óæå äàâíî ââå-
äåíî â îáîðîò. Ïðè÷åì ýòî ïîíÿòèå ïðè-
øëî íà ñìåíó äðóãîìó ïîíÿòèþ - «íîð-
ìàòèâíàÿ öåíà». Â áûòîâîì è äåëîâîì
îáîðîòå ýòè ïîíÿòèÿ - ñèíîíèìû. Îäíà-
êî â îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè ýòè ïîíÿ-
òèÿ íå ìîãóò áûòü ñìåøàíû. Öåíà è ñòî-
èìîñòü - ýòî ðàçíûå ïîíÿòèÿ. Â òåîðèè
è ïðàêòèêå îöåíêè åñòü ïîíÿòèå «ñòî-
èìîñòü äëÿ öåëåé íàëîãîîáëîæåíèÿ» è
áàçû îöåíêè íà îñíîâå ðûíî÷íîé è íå-
ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè. À â íàøåì æå çà-
êîíîäàòåëüñòâå êàäàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü
ïðèìåíÿåòñÿ êàê äëÿ íàëîãîîáëîæåíèÿ
íåäâèæèìîñòè, òàê è äëÿ óïðàâëåíèÿ
íåäâèæèìîñòüþ, à èìåííî, - äëÿ íàçíà-
÷åíèÿ àðåíäíûõ ñòàâîê, îïðåäåëåíèÿ
âûêóïíîé öåíû è ò.ï. Åñëè äëÿ íàëîãî-
îáëîæåíèÿ íåäâèæèìîñòè ìîæåò áûòü
èñïîëüçîâàíî ëþáîå çàêîíîäàòåëüíî óñ-
òàíîâëåííîå ïîíÿòèå ñòîèìîñòè, òî äëÿ
ýôôåêòèâíîãî óïðàâëåíèÿ íåäâèæèìî-
ñòüþ íåîáõîäèìî èñïîëüçîâàòü òîëüêî
ðûíî÷íóþ ñòîèìîñòü.

Äî íàñòîÿùåãî âðåìåíè íå áûëî
îáùåïðèíÿòîãî ïîíÿòèÿ «êàäàñòðî-
âàÿ ñòîèìîñòü». Â ðàçíûõ íîðìàòèâ-
íûõ äîêóìåíòàõ äàâàëèñü ðàçëè÷íûå
îïðåäåëåíèÿ, íàïðèìåð:

1. «Ìåòîäè÷åñêèå ðåêîìåíäàöèè ïî
ãîñóäàðñòâåííîé êàäàñòðîâîé îöåíêå
çåìåëü ñåëüñêîõîçíàçíà÷åíèÿ», óòâåð-
æäåíû Ïðèêàçîì Ìèíýêîíîìðàçâè-
òèÿ Ðîññèè îò 1 èþëÿ 2005 ã. ¹145:
Êàäàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü - êàïèòàëèçè-
ðîâàííûé ðàñ÷åòíûé ðåíòíûé äîõîä.

2. «Ìåòîäèêà ãîñóäàðñòâåííîé
îöåíêè çåìåëü ïîñåëåíèé». Óòâåðæ-
äåíà Ðîñçåìêàäàñòðîì 18.10.2000 ã.:
«Êàäàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà - ðàñ÷åòíàÿ âåëè÷èíà, îòðà-

æàþùàÿ ïðåäñòàâëåíèÿ î öåííîñòè (ïî-
ëåçíîñòè) çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïðè ñó-
ùåñòâóþùåì åãî èñïîëüçîâàíèè».

3. ÔÑÎ-2 ï.10: «Ïðè îïðåäåëåíèè
êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè îáúåêòà îöåí-
êè îïðåäåëÿåòñÿ ìåòîäàìè ìàññîâîé
îöåíêè ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü, óñòàíîâ-
ëåííàÿ è óòâåðæäåííàÿ â ñîîòâåòñòâèè
ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì, ðåãóëèðóþùèì
ïðîâåäåíèå êàäàñòðîâîé îöåíêè».

Îäíàêî áûëî ïîíÿòíî, ÷òî åñëè êà-
äàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü ïðèìåíÿåòñÿ êàê
äëÿ íàëîãîîáëîæåíèÿ, òàê è äëÿ óï-
ðàâëåíèÿ íåäâèæèìîñòüþ, òî îíà äîë-
æíà áûòü áëèçêà ðûíî÷íîé ñòîèìîñ-
òè. Òàê è çàïèñàëè â Ïðîåêò ÔÇ
«Î âíåñåíèè èçìåíåíèé â ÔÇ «Îá îöå-
íî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â ÐÔ» è äðóãèå
çàêîíîäàòåëüíûå àêòû ÐÔ».  Ðåäàê-
öèÿ 1-ãî ÷òåíèÿ (6 ìàÿ 2009 ã.): «Äëÿ
öåëåé íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêî-
íà ïîä êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòüþ ïîíè-
ìàåòñÿ ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü, óñòàíîâ-
ëåííàÿ â ðåçóëüòàòå ïðîâåäåíèÿ ãîñó-
äàðñòâåííîé êàäàñòðîâîé îöåíêè»

Â ðåçóëüòàòå ïîëó÷èëñÿ êîíôóç, òàê
êàê â ÔÑÎ ðûíî÷íàÿ è êàäàñòðîâàÿ ñòî-
èìîñòü - ýòî ðàçíûå ïîíÿòèÿ. Íàäî áûëî
ñ ýòèì ÷òî-òî äåëàòü. Òîãäà èç îïðåäå-
ëåíèÿ óáðàëè ñëîâî «ðûíî÷íàÿ» è òàê è
óòâåðäèëè. Îêîí÷àòåëüíàÿ ðåäàêöèÿ,
ïðèíÿòàÿ Ãîñäóìîé è Ñîâåòîì Ôåäåðà-
öèè è óòâåðæäåííàÿ Ïðåçèäåíòîì ÐÔ:
â îáëàñòÿõ è Òàòàðñòàíå è îáåùàåò
äî êîíöà 2011 ã. îöåíèòü îáúåêòû êà-
ïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà íà òåððè-
òîðèè âñåé ñòðàíû /3/ è ò.ä.

2. Â ÔÇ-135 ââåäåíà íîâàÿ ÃËÀÂÀ III.
ãîñóäàðñòâåííàÿ êàäàñòðîâàÿ îöåíêà.
Â ýòîé ãëàâå ðå÷ü èäåò îá àäìèíèñòðè-
ðîâàíèè ïðîöåññà «îïðåäåëåíèÿ êàäàñ-
òðîâîé ñòîèìîñòè» (çàìåòèì, ÷òî ïî Çà-
êîíó êàäàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü íå îöåíè-
âàåòñÿ, à îïðåäåëÿåòñÿ). Çà÷åì ýòà ãëà-
âà íóæíà â Çàêîíå îá îöåíî÷íîé äåÿ-
òåëüíîñòè íå ñîâñåì ïîíÿòíî, - åñòü, òàê
åñòü. ×òî â íåé íàèáîëåå âàæíî. Â ñâî-
åé ïðåäûäóùåé ñò. 3 ÿ ïðèâîäèë âûñ-
êàçûâàíèå Ïðåìüåðà Ïóòèíà Â.Â. ïî ïî-
âîäó êàäàñòðîâîé îöåíêè, êîòîðàÿ íå-
èçâåñòíî êàê ïðîâîäèòñÿ» è ÷òî íåîá-
õîäèìî âîçëîæèòü ïðàâî îöåíêè çåì-
ëè òîëüêî íà ñóáúåêòû ÐÔ, èñêëþ-
÷èâ èç ýòîãî ïðîöåññà ñîîòâåòñòâóþ-
ùèå ôåäåðàëüíûå ñëóæáû. Òî åñòü
Ïðåìüåð âûñòóïèë çà äåöåíòðàëèçàöèþ
êàäàñòðîâîé îöåíêè. È ýòî åäèíñòâåí-
íî âåðíîå ðåøåíèå, ÷òî ïîêàçàëà ìíî-
ãîâåêîâàÿ èñòîðèÿ îöåíêè äëÿ öåëåé íà-
ëîãîîáëîæåíèÿ â ðàçëè÷íûõ ñòðàíàõ,



«ÎÖÅÍÊÀ: âîïðîñû è îòâåòû» ¹4, îêòÿáðü  2010 ã.5

â òîì ÷èñëå è â äîðåâîëþöèîííîé Ðîñ-
ñèè /2,4,7/. Ïî Çàêîíó 1893 ãîäà ìàñ-
ñîâàÿ îöåíêà íåäâèæèìîñòè äëÿ íàëî-
ãîîáëîæåíèÿ âîçëàãàëàñü íà óåçäíûå,
à ïî Çàêîíó 1899 ãîäà - íà ãóáåðíñêèå
îöåíî÷íûå êîìèññèè. Íåëüçÿ â òàêîé
áîëüøîé ñòðàíå êàê Ðîññèÿ  ïðîâîäèòü
ìàññîâóþ îöåíêó íåäâèæèìîñòè èç åäè-
íîãî ôåäåðàëüíîãî öåíòðà. Ïîëó÷èòü-
ñÿ òî, ÷òî ïîëó÷èëîñü ó íàñ ñ êàäàñò-
ðîâîé îöåíêîé çåìëè /2,4,5/. Îäíà-
êî, åñëè íåëüçÿ, íî î÷åíü õî÷åòñÿ, òî
ìîæíî. ×òî ìû âèäèì â íàøåì Çàêî-
íå? À âèäèì ìû ïðàâèëüíóþ ïîçèöèþ:
Ãîñóäàðñòâåííàÿ êàäàñòðîâàÿ îöåíêà
ïðîâîäèòñÿ ïî ðåøåíèþ èñïîëíè-
òåëüíîãî îðãàíà ãîñóäàðñòâåííîé
âëàñòè ñóáúåêòà ÐÔ èëè â ñëó÷à-
ÿõ, óñòàíîâëåííûõ çàêîíîäàòåëü-
ñòâîì ñóáúåêòà ÐÔ, ïî ðåøåíèþ
îðãàíà ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëå-
íèÿ…  Íî ñò.5 ïîëíîñòüþ ïåðå÷åðêè-
âàåò ýòó ïðàâèëüíóþ ïîçèöèþ: «3. Äî 1
ÿíâàðÿ 2013 ã. ïîëíîìî÷èÿ çàêàç÷è-
êà ðàáîò ïî îïðåäåëåíèþ êàäàñòðîâîé
ñòîèìîñòè, óñòàíîâëåííûå ñòàòüåé
24.14 è ÷àñòüþ ïÿòîé ñò. 24.16 Ôå-
äåðàëüíîãî çàêîíà îò 29 èþëÿ 1998 ã.
¹135-ÔÇ Îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñ-
òè â ÐÔ (â ðåäàêöèè íàñòîÿùåãî Ôå-
äåðàëüíîãî çàêîíà), ðåàëèçóåò îðãàí,
îñóùåñòâëÿþùèé ôóíêöèè ïî ãî-
ñóäàðñòâåííîé êàäàñòðîâîé
îöåíêå, òî åñòü Ðîñðååñòð. Òàêèì îá-
ðàçîì, âîïðåêè óêàçàíèÿì Ïóòèíà Â.Â.,
öåíòðàëèçîâàííàÿ ñèñòåìà îöåíêè íå-
äâèæèìîñòè ñîõðàíÿåòñÿ. Òî åñòü
«î÷åíü êîððóïöèîííàÿ ñôåðà» (öèòàòà
Â.Â. Ïóòèíà)  íè êóäà íå èñ÷åçàåò.

Äàëåå â Çàêîíå ïðîïèñàíî, êòî äîë-
æåí «îïðåäåëÿòü êàäàñòðîâóþ ñòî-
èìîñòü» (îïÿòü çàìåòèì, ÷òî íå îöåíè-
âàòü, à îïðåäåëÿòü!). Îïðåäåëÿòü äîë-
æíû îöåíùèêè, ïðè÷åì «â ñîîòâåò-
ñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè íàñòîÿùåãî
Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà, àêòîâ óïîëíîìî-
÷åííîãî ôåäåðàëüíîãî îðãàíà, îñóùå-
ñòâëÿþùåãî ôóíêöèè ïî íîðìàòèâíî-
ïðàâîâîìó ðåãóëèðîâàíèþ îöåíî÷íîé äå-
ÿòåëüíîñòè, ñòàíäàðòîâ è ïðàâèë
îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè, ðåãóëè-
ðóþùèõ âîïðîñû îïðåäåëåíèÿ êàäàñò-
ðîâîé ñòîèìîñòè (çàìåòèì, ÷òî íè î
êàêèõ ìåòîäè÷åñêèõ óêàçàíèé â Çàêî-
íå íå ãîâîðèòñÿ). Â ñîîòâåòñòâèè ñ ÔÇ-
135 îöåíùèêàìè ÿâëÿþòñÿ ôèçè÷åñêèå
ëèöà. Îäíàêî ó÷àñòâîâàòü â êîíêóðñàõ
Ðîñðååñòðà ìîãóò òîëüêî þðèäè÷åñêèå
ëèöà ñ óñëîâèåì îáåñïå÷åíèÿ ãîñêîíò-
ðàêòà (íàïðèìåð, ïî îäíîìó èç ïîñëå-
äíèõ êîíêóðñîâ - ïðèìåðíî 170 ìëí.
ðóá.). Ñëåäîâàòåëüíî, ïîáåäèòü â êîí-
êóðñå è ñòàòü «èñïîëíèòåëåì ðàáîò ïî
îïðåäåëåíèþ êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè»
ìîãóò òîëüêî î÷åíü êðóïíûå þðèäè÷åñ-
êèå ëèöà, èìåþùèå ðàçâåòâëåííóþ

ôèëèàëüíóþ ñåòü â ðåãèîíàõ. Çàìåòèì òàê-
æå, ÷òî òðåáîâàíèå ïî ñòðàõîâàíèþ îò-
âåòñòâåííîñòè çà ïðè÷èíåíèå óùåðáà
â ðåçóëüòàòå îñóùåñòâëåíèÿ äåÿòåëü-
íîñòè ïî îïðåäåëåíèþ êàäàñòðîâîé
ñòîèìîñòè íà ñòðàõîâóþ ñóììó â ðàç-
ìåðå íå ìåíåå ÷åì òðèäöàòü ìèëëèîíîâ
ðóáëåé îòíîñèòñÿ ê èñïîëíèòåëÿì ðàáîò,
à íå ê îöåíùèêàì.

Íîâàöèåé Çàêîíà ÿâëÿåòñÿ îáÿçà-
òåëüíîå òðåáîâàíèå ê èñïîëíèòåëþ ðà-
áîò îáåñïå÷èòü ïðîâåäåíèå ýêñïåðòè-
çû ýòîãî îò÷åòà, â òîì ÷èñëå ïîâòîð-
íîé, ñàìîðåãóëèðóåìîé îðãàíèçà-
öèåé îöåíùèêîâ, ÷ëåíàìè êîòîðîé
ÿâëÿþòñÿ îöåíùèêè, îñóùåñòâèâ-
øèå îïðåäåëåíèå êàäàñòðîâîé ñòîèìî-
ñòè. Âîò òóò ìîãóò âîçíèêíóòü áîëü-
øèå ïðîáëåìû. À åñëè îöåíùèêè ñî-
ñòîÿò â ðàçíûõ ÑÐÎ? À ãäå ìû âîçüìåì
ýêñïåðòîâ â ÑÐÎ, êîòîðûå ñìîãóò ïðî-
âåñòè êà÷åñòâåííóþ ýêñïåðòèçó îò÷åòîâ
ïî îïðåäåëåíèþ êàäàñòðîâîé ñòîèìîñ-
òè ìèëëèîíîâ îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè?

Äàëåå, äëÿ êà÷åñòâåííîé ðàáîòû
îöåíùèêà íåîáõîäèìà äîñòàòî÷íî îá-
øèðíàÿ èñõîäíàÿ èíôîðìàöèÿ ïî
îáúåêòàì îöåíêè è ñîñòîÿíèþ ðûíêà
íåäâèæèìîñòè. Êàê Çàêîí ðåøàåò ýòó
ïðîáëåìó? Â ñîîòâåòñòâèè ñ íèì ïåðå-
÷åíü îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè äëÿ öåëåé
ïðîâåäåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîé êàäàñòðî-
âîé îöåíêè äîëæåí ôîðìèðîâàòüñÿ «îð-
ãàíîì êàäàñòðîâîãî ó÷åòà», òî åñòü
îöåíêå ïîäëåæàò òîëüêî òå îáúåêòû íå-
äâèæèìîñòè, êîòîðûå çàðåãèñòðèðîâà-
íû â ãîñóäàðñòâåííîì êàäàñòðå íåäâè-
æèìîñòè (ÃÊÍ). Ó íàñ, êàê èçâåñòíî,
äåéñòâóåò çàÿâèòåëüíûé ïðèíöèï è â
ÔÇ-221 «Î ãîñóäàðñòâåííîì êàäàñòðå
íåäâèæèìîñòè»  çàäà÷à ïîñòàíîâêè íà
ó÷åò âñåõ îáúåêòîâ íå ñòàâèòñÿ. Äà÷-
íàÿ àìíèñòèÿ, ïî ìíåíèþ áîëüøèíñòâà,
ïðîâàëèëàñü. Ïîýòîìó â ÃÊÍ çàðåãèñ-
òðèðîâàíî òîëüêî íåçíà÷èòåëüíîå êî-
ëè÷åñòâî îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè. Êîã-
äà áóäåò çàâåðøåí ïðîöåññ ðåãèñòðàöèè
- íåèçâåñòíî. Îöåíèâàòü æå òîëüêî îò-
äåëüíûå îáúåêòû íåäâèæèìîñòè íå èìå-
åò ñìûñëà. Êðîìå òîãî, êàê ìû âèäèì,
îò ïðîöåññà ñîñòàâëåíèÿ ïåðå÷íÿ îöå-
íèâàåìûõ îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè óñò-
ðàíåíû ìåñòíûå îðãàíû âëàñòè, êîòî-
ðûå íàèáîëåå çàèíòåðåñîâàíû â íàëîãå
íà íåäâèæèìîñòü.

×òî êàñàåòñÿ «êîëè÷åñòâåííûõ è êà-
÷åñòâåííûõ õàðàêòåðèñòèê îáúåêòîâ íå-
äâèæèìîñòè, íåîáõîäèìûõ äëÿ ïðîâå-
äåíèÿ ÃÊÎ», òî èõ òàêæå äîëæíû ïðåä-
ñòàâèòü îöåíùèêàì «îðãàí êàäàñòðîâî-
ãî ó÷åòà». ×òî ýòî çà äàííûå îöåíùè-
êàì î÷åíü õîðîøî èçâåñòíî. Â òåõíè-
÷åñêèõ (êàäàñòðîâûõ) ïàñïîðòàõ ÁÒÈ,
êàê ïðàâèëî, ñîäåðæèòñÿ óñòàðåâøàÿ
èíôîðìàöèÿ. Ýòîé èíôîðìàöèè àáñî-
ëþòíî íåäîñòàòî÷íî äëÿ ïðîâåäåíèÿ êà-

÷åñòâåííîé îöåíêè. Êðîìå òîãî, â ìàðòå
ýòîãî ãîäà âñòóïèëè â ñèëó ïîïðàâêè â çà-
êîíû î ðåãèñòðàöèè ïðàâ è î ÃÊÍ, ñîãëàñ-
íî êîòîðûì ïðåäîñòàâëåíèå òåõïàñïîð-
òîâ è ïëàíîâ ÁÒÈ äëÿ ðåãèñòðàöèè ïðàâ
íå òðåáóþòñÿ, åñëè ýòè ïëàíû èëè ïàñïîðòà
ïðåäîñòàâëÿëèñü â Ðîñðååñòð (ÔÐÑ, Ðåã-
ïàëàòó) ðàíåå, õîòÿ áû è â ïðîøëîì âåêå.

Îöåíùèêàì èçâåñòíî, ÷òî äëÿ ïðîâå-
äåíèÿ îöåíêè îáúåêòà íåäâèæèìîñòè íå-
îáõîäèì ëè÷íûé îñìîòð åãî ñ öåëüþ âû-
ÿâëåíèÿ ðåàëüíîãî ñîñòîÿíèÿ è íàêîïëåí-
íîé àìîðòèçàöèè. Çàêîí ýòîãî íå ïðåä-
ïîëàãàåò, òî åñòü èñõîäèò èç òîãî, ÷òî îï-
ðåäåëèòü êàäàñòðîâóþ ñòîèìîñòü ìîæ-
íî è äèñòàíöèîííî ñ ôåäåðàëüíîãî öåíò-
ðà. À ýòî, â ñâîþ î÷åðåäü, ñîçäàåò ïî-
÷âó äëÿ îñïàðèâàíèÿ ðåçóëüòàòîâ êàäàñ-
òðîâîé îöåíêè.

3. Âíåñåíû èçìåíåíèÿ â Çåìåëüíûé è
Ëåñíîé êîäåêñû ÐÔ è â çàêîí «Î íà-
ëîãàõ íà èìóùåñòâî ôèçè÷åñêèõ ëèö».

Çàêîíîì ÔÇ-167 âíåñåíû âàæíûå
èçìåíåíèÿ Â Çåìåëüíûé êîäåêñ
(ñò.66). Ðàíåå ï.3 ýòîé ñòàòüè áûë
ñëåäóþùèì:

3. Â ñëó÷àÿõ îïðåäåëåíèÿ ðûíî÷-
íîé ñòîèìîñòè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà êà-
äàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü çåìåëüíîãî ó÷à-
ñòêà óñòàíàâëèâàåòñÿ â ïðîöåíòàõ îò
åãî ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè.

Ñ ïîçèöèè òåîðèè è ïðàêòèêè íàëîãî-
îáëîæåíèÿ íåäâèæèìîñòè ýòî îïðåäåëå-
íèå àáñîëþòíî âåðíî, òàê êàê ñòîèìîñòü
íåäâèæèìîñòè äëÿ íàëîãîîáëîæåíèÿ (êà-
äàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü) äîëæíà áûòü ìåíü-
øå ðûíî÷íîé. Ýòî îáóñëàâëèâàåòñÿ òåì,
÷òî ïðè ìàññîâîé îöåíêå íåäâèæèìîñòè
òî÷íîñòü îöåíêè çíà÷èòåëüíî íèæå, ÷åì ïðè
èíäèâèäóàëüíîé, à òàêæå ñ öåëüþ óìåíü-
øåíèÿ êîëè÷åñòâà àïåëëÿöèé. Ýòè ïîëîæå-
íèÿ ïðîïèñàíû â ìåæäóíàðîäíûõ ñòàíäàð-
òàõ ìàññîâîé îöåíêè (IAAO). Îäíàêî ó
íàñ ýòà ñòàòüÿ íå ðàáîòàëà, òàê êàê íèãäå
â íîðìàòèâíûõ äîêóìåíòàõ íå ïðîïèñà-
íû ýòè ïðîöåíòû, è ñóäû îòêëîíÿëè èñêè
ñîáñòâåííèêîâ. Òåïåðü ýòà ñòàòüÿ áóäåò
ïðîïèñàíà ñëåäóþùèì îáðàçîì:

3. Â ñëó÷àÿõ îïðåäåëåíèÿ ðûíî÷-
íîé ñòîèìîñòè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà êà-
äàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü ýòîãî çåìåëüíî-
ãî ó÷àñòêà óñòàíàâëèâàåòñÿ ðàâíîé
åãî ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè

Áåçóñëîâíî, íîâàÿ ðåäàêöèÿ òðåáóåò
îñìûñëåíèÿ è ðàçúÿñíåíèÿ. ×òî èìåë â
âèäó çàêîíîäàòåëü è çà÷åì ýòî ñäåëàíî
- íåïîíÿòíî. Êàê èçëîæåíî âûøå - òå-
ïåðü ïðè ÃÊÎ íå íàäî îïðåäåëÿòü ðû-
íî÷íóþ ñòîèìîñòü, à êîãäà íàäî - íåèç-
âåñòíî. Èëè ýòî íàäî äëÿ àïåëëÿöèé?
Áóäåì æäàòü ðàçúÿñíåíèé.

Âíåñåíû èçìåíåíèÿ òàêæå â çàêîí
«Î íàëîãàõ íà èìóùåñòâî ôèçè÷åñêèõ
ëèö». Ðàíåå ï.2 ñò.5 ïðîïèñûâàë ìå-
òîäèêó îïðåäåëåíèÿ èíâåíòàðèçàöèîí-
íîé ñòîèìîñòè, òåïåðü ñêàçàíî, ÷òî
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ïîðÿäîê ðàñ÷åòà òàêîé ñòîèìîñòè óñ-
òàíàâëèâàåòñÿ ôåäåðàëüíûì îðãàíîì
èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè, óïîëíîìî÷åí-
íûì íà îñóùåñòâëåíèå ôóíêöèé ïî
íîðìàòèâíî-ïðàâîâîìó ðåãóëèðîâà-
íèþ â ñôåðå âåäåíèÿ ãîñóäàðñòâåí-
íîãî êàäàñòðà íåäâèæèìîñòè, îñóùå-
ñòâëåíèÿ êàäàñòðîâîãî ó÷åòà è êàäà-
ñòðîâîé äåÿòåëüíîñòè»;

Ýòîò ïóíêò íå èìååò îòíîøåíèÿ ê îöå-
íî÷íîé äåÿòåëüíîñòè, òàê êàê ó îöåíùè-
êîâ íåò òàêîãî ïîíÿòèÿ, êàê «èíâåíòà-
ðèçàöèîííàÿ ñòîèìîñòü». Ñ ïîçèöèè òå-
îðèè îöåíêè òàêîé ñòîèìîñòè íå ìîæåò
áûòü. Âàæíî, ÷òî çàêîíîäàòåëü íàðÿäó
ñ êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòüþ îñòàâèë ýòî
ïîíÿòèå è îïðåäåëèë îðãàí, êîòîðûé áó-
äåò ðàçðàáàòûâàòü ìåòîäèêó ðàñ÷åòà
ýòîé ñòîèìîñòè - Ðîñðååñòð. Êàêèå ïðî-
áëåìó ïðè ýòîì âîçíèêàþò, è êàêèå
îøèáêè äîïóñêàþòñÿ ïîäðîáíî îïèñà-
íî â ó÷åáíîì ïîñîáèè /2/.

Âíåñåíû òàêæå èçìåíåíèÿ â Ëåñ-
íîé êîäåêñ îòíîñèòåëüíî ÃÊÎ  ëåñ-
íûõ ó÷àñòêîâ. Òåïåðü îíà äîëæíà
ïðîâîäèòñÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ ÔÇ-135.

4. Âíåñåíû îòäåëüíûå èçìåíåíèÿ
â òåêñò ÔÇ-135.

Çàêîíîì ÔÇ-167 âíåñåíû îòäåëü-
íûå íåçíà÷èòåëüíûå, íà ïåðâûé âçãëÿä,
èçìåíåíèÿ â òåêñò Ôåäåðàëüíîãî çà-
êîíà îò 29 èþëÿ 1998 ã. ¹135-ÔÇ «Îá
îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â ÐÔ».

· èç ñò. 21 «Ïðîôåññèîíàëüíîå îáó-
÷åíèå îöåíùèêîâ» óáðàíî ñëîâî «âûñ-
øèìè». Òî åñòü, êàê ÿ ïîíèìàþ, òåïåðü
îöåíùèêîâ ìîæíî áóäåò ãîòîâèòü â
ÏÒÓ. Çà÷åì ýòî ñäåëàíî - íåïîíÿòíî.
Íóæåí êîììåíòàðèé;

· ââåäåíà íîâàÿ íîðìà, ÷òî Óòâåð-
æäåííûå ôåäåðàëüíûå ñòàíäàðòû
îöåíêè è ìåòîäè÷åñêèå óêàçàíèÿ î ãî-
ñóäàðñòâåííîé êàäàñòðîâîé îöåíêå
íå ïîäëåæàò ãîñóäàðñòâåííîé ðåãè-
ñòðàöèè. Ýòî, íà ìîé âçãëÿä, åäèí-
ñòâåííàÿ ïðîãðåññèâíàÿ íîðìà, òàê êàê
ïîçâîëÿåò óïðîñòèòü ïðîöåññ ðàçðà-
áîòêè ñòàíäàðòîâ îöåíêè;

· ïîðÿäîê îñóùåñòâëåíèÿ íàäçîðà
çà ÑÐÎ îöåíùèêîâ òåïåðü áóäåò óñòà-
íàâëèâàòü óïîëíîìî÷åííûì ôåäåðàëü-
íûì îðãàíîì, îñóùåñòâëÿþùèì ôóí-
êöèè ïî íîðìàòèâíî-ïðàâîâîìó ðå-
ãóëèðîâàíèþ îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñ-
òè». Íàäî ñêàçàòü, ÷òî â òåêñòå ÔÇ-
135 ýòîò îðãàí óïîìèíàåòñÿ áîëåå 20
ðàç. Ýòî îñíîâíîé ãîñóäàðñòâåííûé ðå-
ãóëÿòîð îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â ñòðà-
íå. È âñå ïðîáëåìû ïðîôåññèîíàëüíîé
îöåíêè â ñòðàíå ñâÿçàíû èìåííî ñ íèì.

ðèþ ÷åëîâå÷åñòâî âûðàáîòàëà êðèòå-
ðèè ýôôåêòèâíîãî ôóíêöèîíèðîâàíèÿ
íàëîãà íà íåäâèæèìîñòü. Îäíèì èç
ãëàâíûõ èç íèõ ÿâëÿåòñÿ äåöåíòðàëèçà-
öèÿ ïðîöåäóð ìàññîâîé îöåíêè è àäìè-
íèñòðèðîâàíèÿ íàëîãà íà íåäâèæèìîñòü.
È äåéñòâóåò íàëîã òîëüêî â òîì ñëó÷àå,
êîãäà ðàáîòàåò ìåñòíîå ñàìîóïðàâëå-
íèå, à íå âñòðàèâàåòñÿ â âåðòèêàëü âëà-
ñòè /3/.  Ìåòîäîëîãèÿ ìàññîâîé îöåí-
êè íåäâèæèìîñòè òåñíûì îáðàçîì ñâÿ-
çàíà ñ êîíöåïöèåé íàëîãîîáëîæåíèÿ,
ïðèíÿòîé â ñòðàíå. Íåëüçÿ òåëåãó ñòà-
âèòü âïåðåäè ëîøàäè. Íå ïîëó÷èòñÿ
íè÷åãî õîðîøåãî.

2. Îçíàêîìèâøèñü ñ âíåñåííûìè ïî-
ïðàâêàìè â ÔÇ-135 ìîæíî ñäåëàòü âû-
âîä î òîì, ÷òî Çàêîí íàïðàâëåí íà ðåà-
ëèçàöèþ èíòåðåñîâ îïðåäåëåííîé ãðóï-
ïû ëèö, äàâíî çàíèìàþùåéñÿ êàäàñòðî-
âîé îöåíêîé íà ôåäåðàëüíîì óðîâíå. Â
äàííîì ñëó÷àå äåéñòâóþò ïðèíöèï: âà-
æåí ïðîöåññ, à íå ðåçóëüòàò. Áåçóñëîâ-
íî, ïîä êàäàñòðîâóþ îöåíêó íåäâèæè-
ìîñòè áóäóò âûäåëåíû îãðîìíûå äåíåæ-
íûå ñðåäñòâà, è îíè áóäóò îñâîåíû. Îä-
íàêî ðåçóëüòàòà ìû íå äîñòèãíåì, à ïî-
ëó÷èì îãðîìíîå êîëè÷åñòâî ñïîðîâ ñ
ñîáñòâåííèêàìè íåäâèæèìîñòè. Ïðè
ýòîì êðàéíèìè, â äàííîì ñëó÷àå, ñòà-
íóò îöåíùèêè, íî â ÃÊÎ îíè áóäóò âûñ-
òóïàòü â êà÷åñòâå ñòàòèñòîâ è «ïîäíîñ-
÷èêîâ ñíàðÿäîâ».

3. Ãëàâà î êàäàñòðîâîé îöåíêå íåäâè-
æèìîñòè íàïèñàíà ñ áîëüøèì êîëè÷å-
ñòâîì äûð è ïîëíîñòüþ ïðîòèâîðå÷èò
òåîðèè è ïðàêòèêå ìàññîâîé îöåíêè íå-
äâèæèìîñòè, èçëîæåííûõ â ìåæäóíà-
ðîäíûõ ñòàíäàðòàõ (IAAO è ÌÑÎ) è
ïðàêòèêå äîðåâîëþöèîííîé Ðîññèè.
Ýòîò çàêîí íå èìååò ïðÿìîãî äåéñòâèÿ,
òàê êàê ê íåìó íåîáõîäèìî ãîòîâèòü ðÿä
íîðìàòèâíûõ äîêóìåíòîâ.

4. Íåîäíîêðàòíûå ïðèçûâû îöåí-
ùèêîâ ê ÍÑÎÄ î íåîáõîäèìîñòè ñî-
çäàíèÿ Êîìèòåòà ïî êàäàñòðîâîé
îöåíêå íåäâèæèìîñòè ïðîèãíîðèðî-
âàíû, è ìû òåïåðü èìååì âîò òàêîé
Çàêîí, êîòîðûé íå ðåøàåò íè îäíó
ïðîáëåìó ìàññîâîé îöåíêè íåäâèæè-
ìîñòè äëÿ öåëåé íàëîãîîáëîæåíèÿ,
à òîëüêî óñóãóáëÿåò èõ.

5. Ñåãîäíÿ ñî âñåé î÷åâèäíîñòüþ
âñòàåò âîïðîñ îá ýôôåêòèâíîñòè ðà-
áîòû ÍÑÎÄ. Åñëè ìû íå çàñòàâèì
ýòîò îðãàí ðàáîòàòü, òî âñå âðåìÿ áó-
äåì ïîïàäàòü â ñèòóàöèè òèïà Ñî÷è
èëè êàäàñòðîâîé îöåíêè, ñ ïîñòîÿí-
íîé ïîòåðåé ðåïóòàöèè ïðîôåññèî-
íàëüíîãî îöåíî÷íîãî ñîîáùåñòâà.

Êîðîñòåëåâ Ñ.Ï.: Êîììåíòàðèé ê èçìåíåíèÿì â çàêîíå
«Îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â ÐÔ»

Ïðîäîëæåíèå.

Ïîêà íè÷åãî õîðîøåãî î äåÿòåëüíîñòè
ýòîãî îðãàíà ñêàçàòü íåëüçÿ, à âîò ïðî-
áëåì îí ñîçäàë ìíîãî, â òîì ÷èñëå è ñ
êàäàñòðîâîé îöåíêîé. ß óæå êàê-òî ïè-
ñàë î äåñòðóêòèâíîé ðîëè ýòîãî îðãà-
íà â äåëå îñòàíîâêè èíâåñòèöèîííî-
ñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè íà ôåäå-
ðàëüíîé çåìëå (çíàìåíèòîå Ïîñòàíîâ-
ëåíèå Ïðàâèòåëüñòâî ÏÏ505  è ÒÇ ê
íåìó)1 è âîò òåïåðü íîâûé âêëàä â òåî-
ðèþ è ïðàêòèêó îöåíêè;

· Èçìåíåíà ñò. 16 «Íåçàâèñèìîñòü
îöåíùèêà è þðèäè÷åñêîãî ëèöà, ñ êî-
òîðûì îöåíùèê çàêëþ÷èë òðóäîâîé
äîãîâîð». Òåïåðü ê òðåáîâàíèþ íåçà-
âèñèìîñòè îöåíùèêà äîáàâëåíû òàê-
æå òðåáîâàíèÿ î íåçàâèñèìîñòè þðè-
äè÷åñêîãî ëèöà, ñ êîòîðûì îöåíùèê
çàêëþ÷èë òðóäîâîé äîãîâîð. Òî åñòü
òåïåðü «þðèäè÷åñêîå ëèöî íå âïðàâå
çàêëþ÷àòü äîãîâîð íà ïðîâåäåíèå
îöåíêè ñ çàêàç÷èêîì â ñëó÷àÿõ, åñëè
îíî èìååò èìóùåñòâåííûé èíòåðåñ â
îáúåêòå îöåíêè è (èëè) ÿâëÿåòñÿ àô-
ôèëèðîâàííûì ëèöîì çàêàç÷èêà, à
òàêæå â èíûõ ñëó÷àÿõ, óñòàíîâëåí-
íûõ çàêîíîäàòåëüñòâîì ÐÔ. Ýòà ïðî-
áëåìà âîçíèêàëà ïðè ïðîâåäåíèè êà-
äàñòðîâîé îöåíêè çåìåëüíûõ ó÷àñò-
êîâ, òàê êàê çàêàç÷èêîì ðàáîò âûñ-
òóïàë Ðîñðååñòð, à èñïîëíèòåëÿìè,
êàê ïðàâèëî, åãî æå ÔÃÓÏû. Òî åñòü,
ïîõîæå, òåïåðü ýòî áóäåò íåâîçìîæ-
íî. Îäíàêî òóò íàéäåíî óæå îðèãè-
íàëüíîå ðåøåíèå. Ìîæíî æå äåé-
ñòâóþùèõ è áûâøèõ ñîòðóäíèêîâ
ÔÃÓÏ, èìåþùèõ äèïëîìû îöåíùè-
êîâ, îáúåäèíèòü â ñàìîñòîÿòåëüíîå
ÑÐÎ îöåíùèêîâ, êîòîðîå òàêæå áó-
äåò ïðîâîäèòü è ýêñïåðòèçó îò÷åòîâ
îá îïðåäåëåíèè êàäàñòðîâîé ñòîèìî-
ñòè. Ïî ìîåìó ìíåíèþ, òàê è ïîñòó-
ïèëè, îáðàçîâàâ ÍÏ «Êàäàñòð-îöåí-
êà». È âñ¸ - ïðîáëåìà ðåøåíà. Èíòå-
ðåñíûì ôàêòîì, íàïðèìåð, ÿâëÿåòñÿ
òî, ÷òî Ïðåçèäåíò ÍÏ «Êàäàñòð-
îöåíêà» è Íà÷àëüíèê Óïðàâëåíèÿ
îöåíêè îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè Ðîñ-
ðååñòðà èìåþò îäèíàêîâûå ÔÈÎ.

ÂÛÂÎÄÛ:
1. Ñóäÿ ïî âíåñåííûì èçìåíåíèÿì

â ÔÇ-135, â ñòðàíå çà áîëåå ÷åì 13 ëåò
òàê è íå âûðàáîòàíà êîíöåïöèÿ íàëî-
ãîîáëîæåíèÿ íåäâèæèìîñòè. Ïðîâåäå-
íà ìàññà ýêñïåðèìåíòîâ â ðåãèîíàõ, èñ-
òðà÷åíû îãðîìíûå áþäæåòíûå ñðåä-
ñòâà, à êîíöåïöèè òàê è íåò. Íàøè ÷è-
íîâíèêè äåéñòâóþò òàê, êàê áóäòî ìû
íàõîäèìñÿ íà íåîáèòàåìîì îñòðîâå, èì
íåâåäîìî, ÷òî çà ìíîãîâåêîâóþ èñòî-
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Î íàçíà÷åíèè îöåíùèêîâ â êà÷åñòâå
ïðîöåññóàëüíûõ ëèö-ýêñïåðòîâ

Ñîãëàñíî Ïîëîæåíèþ î Ìèíèñòåð-
ñòâå ýêîíîìè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ ÐÔ, óò-
âåðæäåííîìó ïîñòàíîâëåíèåì Ïðàâè-
òåëüñòâà ÐÔ îò 5 èþíÿ 2008 ã. ¹437,
Ìèíýêîíîìðàçâèòèÿ Ðîññèè ÿâëÿåòñÿ
ôåäåðàëüíûì îðãàíîì èñïîëíèòåëüíîé
âëàñòè, îñóùåñòâëÿþùèì ôóíêöèè ïî
âûðàáîòêå ãîñóäàðñòâåííîé ïîëèòèêè è
íîðìàòèâíî-ïðàâîâîìó ðåãóëèðîâàíèþ,
â òîì ÷èñëå â ñôåðå îöåíî÷íîé äåÿòåëü-
íîñòè. Â êîìïåòåíöèþ Ìèíýêîíîìðàç-
âèòèÿ Ðîññèè íå âõîäèò ðàçúÿñíåíèå
ïîëîæåíèé äåéñòâóþùåãî çàêîíîäà-
òåëüñòâà. Â ñâÿçè ñ ýòèì Äåïàðòàìåíò
âïðàâå ëèøü âûñêàçàòü ñâîå ìíåíèå ïî
âîïðîñàì, óêàçàííûì â Âàøåì îáðàùå-
íèè, êîòîðîå íå ÿâëÿåòñÿ îáÿçàòåëü-
íûì äëÿ ïðàâîïðèìåíèòåëÿ.

1. Ïî âîïðîñó î ïîäãîòîâêå ýêñ-
ïåðòîì-îöåíùèêîì îò÷åòà îá îöåí-
êå äëÿ âêëþ÷åíèÿ â ñîñòàâ ýêñïåðò-
íîãî çàêëþ÷åíèÿ, ñîîáùàåì, ÷òî ðàì-
êàõ ãðàæäàíñêîãî, àðáèòðàæíîãî è
óãîëîâíîãî ñóäîïðîèçâîäñòâà ýêñïåðò
ïðèâëåêàåòñÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ ïîëî-
æåíèÿìè ïðîöåññóàëüíîãî çàêîíîäà-
òåëüñòâà ÐÔ, à òàêæå Ôåäåðàëüíûì
çàêîíîì îò 31 ìàÿ 2001 ã. ¹73-ÔÇ
«Î ãîñóäàðñòâåííîé ñóäåáíî-ýêñïåð-
òíîé äåÿòåëüíîñòè â ÐÔ».

Ñîãëàñíî Ôåäåðàëüíîìó çàêîíó îò
29 èþëÿ 1998 ã. ¹135-ÔÇ «Îá îöå-
íî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â ÐÔ» ïîä ïðî-
ôåññèîíàëüíîé äåÿòåëüíîñòüþ, íàïðàâ-
ëåííîé íà óñòàíîâëåíèå â îòíîøåíèè
îáúåêòîâ îöåíêè ðûíî÷íîé èëè èíîé
ñòîèìîñòè, ïîíèìàåòñÿ îöåíî÷íàÿ äåÿ-
òåëüíîñòü. Çàêîí îá îöåíî÷íîé äåÿòåëü-
íîñòè îïðåäåëÿåò ïðàâîâûå îñíîâû ðå-
ãóëèðîâàíèÿ îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â
îòíîøåíèè îáúåêòîâ îöåíêè, ïðèíàäëå-
æàùèõ ÐÔ, ñóáúåêòàì ÐÔ èëè ìóíè-

öèïàëüíûì îáðàçîâàíèÿì, ôèçè÷åñêèì
ëèöàì è þðèäè÷åñêèì ëèöàì, äëÿ öå-
ëåé ñîâåðøåíèÿ ñäåëîê ñ îáúåêòàìè
îöåíêè, à òàêæå äëÿ èíûõ öåëåé.

Òàêèì îáðàçîì, äåÿòåëüíîñòü îöåí-
ùèêà, íàçíà÷åííîãî â êà÷åñòâå ïðîöåñ-
ñóàëüíîãî ëèöà - ýêñïåðòà, ãîòîâÿùåãî
çàêëþ÷åíèå ïî èíèöèàòèâå ñóäà èëè
ñëåäñòâåííûõ îðãàíîâ ïî óñòàíîâëåíèþ
ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè, ïî ìíåíèþ Äåïàð-
òàìåíòà, îñóùåñòâëÿåòñÿ â ñîîòâåòñòâèè
êàê ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì îá îöåíî÷íîé
äåÿòåëüíîñòè, òàê è â ñîîòâåòñòâèè ñ
ïîëîæåíèÿìè ïðîöåññóàëüíîãî çàêîíî-
äàòåëüñòâà ÐÔ è çàêîíîì ¹73-ÔÇ.

Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 204 Óãîëîâ-
íî-ïðîöåññóàëüíîãî êîäåêñà ÐÔ è 86
Àðáèòðàæíîãî ïðîöåññóàëüíîãî êîäåê-
ñà ÐÔ â çàêëþ÷åíèè óêàçûâàþòñÿ, â òîì
÷èñëå, ñîäåðæàíèå è ðåçóëüòàòû èññëå-
äîâàíèé ñ óêàçàíèåì ïðèìåíåííûõ ìå-
òîäèê. Ìàòåðèàëû è äîêóìåíòû, èëëþ-
ñòðèðóþùèå çàêëþ÷åíèå ýêñïåðòà, òàê-
æå ïðèëàãàþòñÿ ê çàêëþ÷åíèþ è ñëó-
æàò åãî ñîñòàâíîé ÷àñòüþ. Ñîãëàñíî ñò.
25 Çàêîíà ¹73-ÔÇ ýêñïåðò ãîñóäàð-
ñòâåííîãî ñóäåáíî-ýêñïåðòíîãî ó÷ðåæ-
äåíèÿ â çàêëþ÷åíèè òàêæå äîëæåí îò-
ðàçèòü ñîäåðæàíèå è ðåçóëüòàòû èññëå-
äîâàíèé ñ óêàçàíèåì ïðèìåíåííûõ ìå-
òîäîâ è ïðèëîæèòü ìàòåðèàëû, èëëþñ-
òðèðóþùèå ýòî çàêëþ÷åíèå.

Ïðè ïîñòàíîâêå âîïðîñà îá îïðåäå-
ëåíèè ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè â ðàìêàõ
ñóäîïðîèçâîäñòâà ýêñïåðò-îöåíùèê, ïî
ìíåíèþ Äåïàðòàìåíòà, äîëæåí ïðèëî-
æèòü ê ñâîåìó çàêëþ÷åíèþ îò÷åò îá
îöåíêå êàê ìàòåðèàë, èëëþñòðèðóþ-
ùèé ýòî çàêëþ÷åíèå. Â ñâîþ î÷åðåäü,
îò÷åò îá îöåíêå äîëæåí ñîîòâåòñòâî-
âàòü Çàêîíó îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíî-
ñòè, ôåäåðàëüíûì ñòàíäàðòàì îöåíêè

Ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð ÍÏ «ÑÌÀÎñ» Þ.Â. Óñîâà îáðàòèëàñü â Ìèíýêîíîìðàçâèòèÿ ÐÔ
ñ îáðàùåíèåì î ïðàêòèêå íàçíà÷åíèÿ îöåíùèêîâ - ÷ëåíîâ ñàìîðåãóëèðóåìûõ îðãàíèçàöèé
îöåíùèêîâ â êà÷åñòâå ïðîöåññóàëüíûõ ëèö-ýêñïåðòîâ, ãîòîâÿùèõ çàêëþ÷åíèÿ ïî
èíèöèàòèâå ñóäîâ è ñëåäñòâåííûõ îðãàíîâ.

(ïðèêàçû Ìèíýêîíîìðàçâèòèÿ Ðîññèè
îò 20 èþëÿ 2007 ã. ¹¹254, 255, 256)
è ñòàíäàðòîì è ïðàâèëàìè ñàìîðåãóëè-
ðóåìîé îðãàíèçàöèè îöåíùèêîâ, ÷ëå-
íîì êîòîðîé ÿâëÿåòñÿ îöåíùèê.

2. Ïî âîïðîñó î òîì, ÿâëÿåòñÿ ëè çàê-
ëþ÷åíèå ýêñïåðòà-îöåíùèêà ïðåäìåòîì
êîíòðîëÿ â ïîðÿäêå, ïðåäóñìîòðåííîì
ñò. 24.3 Çàêîíà îá îöåíî÷íîé äåÿòåëü-
íîñòè, ñîîáùàåì ñëåäóþùåå.

Ñîãëàñíî ñò. 18 Çàêîíà îá îöåíî÷-
íîé äåÿòåëüíîñòè êîíòðîëü çà îñóùå-
ñòâëåíèåì ÷ëåíàìè ñàìîðåãóëèðóåìîé
îðãàíèçàöèè îöåíùèêîâ îöåíî÷íîé äå-
ÿòåëüíîñòè îñóùåñòâëÿåòñÿ ýòèìè îðãà-
íèçàöèÿìè. Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 24.3
Çàêîíà îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè
êîíòðîëü ñàìîðåãóëèðóåìîé îðãàíèçà-
öèè îöåíùèêîâ çà îñóùåñòâëåíèåì îöå-
íî÷íîé äåÿòåëüíîñòè ðàñïðîñòðàíÿåò-
ñÿ íà ñîáëþäåíèå ÷ëåíàìè òðåáîâàíèé
Çàêîíà îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè,
ôåäåðàëüíûõ ñòàíäàðòîâ îöåíêè, ñòàí-
äàðòîâ è ïðàâèë ñàìîðåãóëèðóåìîé
îðãàíèçàöèè îöåíùèêîâ è äðóãèõ íîð-
ìàòèâíûõ ïðàâîâûõ àêòîâ ÐÔ.

Òàêèì îáðàçîì, îòñóòñòâóåò çàêî-
íîäàòåëüíîå çàêðåïëåíèå âîçìîæíîñ-
òè ðàñïðîñòðàíåíèÿ ïîëîæåíèé ñò.
24.3 Çàêîíà îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíî-
ñòè  íà ïðîâåðêó çàêëþ÷åíèÿ, ñîñòàâ-
ëåííîãî ýêñïåðòîì-îöåíùèêîì â ðàì-
êàõ ñóäîïðîèçâîäñòâà. Îäíàêî ñàìî-
ðåãóëèðóåìûå îðãàíèçàöèè îöåíùèêîâ
â ðàìêàõ ïîëîæåíèé ñò. 24.3 Çàêîíà
îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè ìîãóò îñó-
ùåñòâëÿòü ïðîâåðêó îò÷åòà îá îöåíêå,
â òîì ÷èñëå ñîñòàâëåííîãî â ðàìêàõ
ãðàæäàíñêîãî, àðáèòðàæíîãî è óãîëîâ-
íîãî ñóäîïðîèçâîäñòâà.

 Ä.Â. Ñêðèïè÷íèêîâ, Çàìåñòèòåëü
äèðåêòîðà Äåïàðòàìåíòà

Êîðïîðàòèâíîãî óïðàâëåíèÿ

Ðåêëàìà
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"Ñïîðíûå ó÷àñòêè âñå æå ìîæíî áóäåò ïðèçíàòü æèëûìè…"

Ïðîåêò çàêîíà «Î âíåñåíèè èçìåíåíèé
â çàêîíîäàòåëüíûå àêòû ÐÔ â ÷àñòè óòî÷-
íåíèÿ ïðàâîâîãî ðåæèìà èñïîëüçîâàíèÿ
ñàäîâûõ, îãîðîäíè÷åñêèõ è äà÷íûõ çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêîâ» ñòàâèò ñâîåé öåëüþ
óïðîñòèòü è îêîí÷àòåëüíî îôîðìèòü êà-
òåãîðèçàöèþ çåìåëü â Ðîññèè. Íè äëÿ
êîãî íå ñåêðåò, ÷òî íîðìû ñòàðîãî çàêî-
íîäàòåëüñòâà ÷àñòè÷íî ïðîòèâîðå÷èëè
äðóã äðóãó, è îêîí÷àòåëüíî ñèòóàöèÿ îáî-
ñòðèëàñü ïîñëå ïðèíÿòèÿ Êîíñòèòóöèîí-
íûì ñóäîì ÐÔ ðåøåíèÿ î âîçìîæíîñòè
«äà÷íîé ïðîïèñêè». Äëÿ òîãî, ÷òîáû ýòî
ðåøåíèå ïåðåøëî â ñòàòóñ ðåàëüíî äåéñòâó-
þùåé íîðìû, íåîáõîäèìî áûëî ðàçîáðàòü-
ñÿ ñ òåì, êàêèå çàãîðîäíûå äîìà - è äà÷è -
ìîæíî ñ÷èòàòü ïîëíîöåííûì æèëüåì ñ
ïðàâîì ïðîïèñêè â ýòîì æèëüå. È ìèíè-
ñòåðñòâî ðåãèîíàëüíîãî ðàçâèòèÿ ðàçîáðà-
ëîñü ñ ýòîé ïðîáëåìîé - íà ñâîé ëàä.

Ïî ìíåíèþ äèðåêòîðà ïî ðàçâèòèþ
MOZAIK Development Ä.Ìàêàðîâà, ïîÿâ-
ëåíèÿ ïîäîáíîãî ïðîåêòà â òîé èëè èíîé
ôîðìå âñå äàâíî æäàëè, òàê êàê ñóùåñòâó-
þùåå äåëåíèå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ïî êàòå-
ãîðèÿì è âèäàì ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâà-
íèÿ èìåëî ðÿä ïðîòèâîðå÷èâûõ ìîìåíòîâ,
êîòîðûå íå áûëè ïðîïèñàíû áóêâîé çàêî-
íà. «Íàïðèìåð, â ñóùåñòâóþùåì çàêîíîäà-
òåëüñòâå ïðàêòè÷åñêè íå ïðîïèñàíû óñëî-
âèÿ èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ,
èìåþùèõ êàòåãîðèþ çåìåëü ñåëüñêîõîçÿé-
ñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ è ðàçðåøåííîå èñ-
ïîëüçîâàíèå ïîä äà÷íîå ñòðîèòåëüñòâî», -
ðàññêàçûâàåò Ìàêàðîâ.

Çåìåëüíûå ó÷àñòêè ïðåäëàãàåòñÿ ðàçäå-
ëèòü íà òðè òèïà: äà÷íûå, íà êîòîðûõ ìî-

æåò ðàçìåùàòüñÿ èíäèâèäóàëüíûé æèëîé
äîì è õîçÿéñòâåííûå ñòðîåíèÿ; ñàäîâûå,
ïðåäíàçíà÷åííûå äëÿ âûðàùèâàíèÿ ïëî-
äîâûõ, ÿãîäíûõ, îâîùíûõ, áàõ÷åâûõ èëè
èíûõ êóëüòóð; îãîðîäíûå - íà íèõ òàêæå
íå ïðåäïîëàãàåòñÿ íè ïðîæèâàíèÿ ãðàæ-
äàí, íè ïîñàäêè ïëîäîâûõ äåðåâüåâ. Ïðè
ýòîì äà÷íûå ó÷àñòêè, ñîãëàñíî ïðîåêòó
Ìèíðåãèîíà, «äîëæíû íàõîäèòüñÿ â ãðà-
íèöàõ íàñåëåííûõ ïóíêòîâ» è íå ìîãóò ðàñ-
ïîëàãàòüñÿ íà çåìëÿõ ñåëüõîçíàçíà÷åíèÿ.
Íà ïðàêòèêå ýòî îçíà÷àåò, ÷òî äîìà, ïîñò-
ðîåííûå âíå ãðàíèö íàñåëåííûõ ïóíêòîâ,
íåëüçÿ áóäåò ïðèçíàòü æèëûìè, è ñîîòâåò-
ñòâåííî - ïîäêëþ÷èòü èõ ê ãîðîäñêèì ñèñ-
òåìàì êîììóíèêàöèè. Óñëîæíèòñÿ è ïðî-
öåäóðà ñòðîèòåëüñòâà æèëîãî äîìà íà äà÷-
íîì ó÷àñòêå - äëÿ ýòîãî òåïåðü ïîòðåáóåòñÿ
ðàçðåøåíèå, äîêóìåíò, ïîäòâåðæäàþùèé
ñîîòâåòñòâèå ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè òðå-
áîâàíèÿì ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ïëàíà è äà-
þùèé çàñòðîéùèêó ïðàâî íà ñòðîèòåëü-
ñòâî, ðåêîíñòðóêöèþ è êàïðåìîíò. Áîëåå
òîãî, äëÿ ñòðîèòåëüñòâà èíäèâèäóàëüíîãî
æèëîãî äîìà íà äà÷íîì ó÷àñòêå ïîòðåáóåò-
ñÿ ðàçðåøåíèå - äîêóìåíò, ïîäòâåðæäàþ-
ùèé ñîîòâåòñòâèå ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè
òðåáîâàíèÿì ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ïëàíà è
äàþùèé çàñòðîéùèêó ïðàâî íà ñòðîèòåëü-
ñòâî, ðåêîíñòðóêöèþ è êàïðåìîíò. Ïî äàí-
íûì ïîðòàëà Cottage.ru, îêîëî 50% çàãî-
ðîäíûõ ïîñåëêîâ â Ïîäìîñêîâüå ðàñïîëî-
æåíî íà çåìëÿõ ñåëüõîçíàçíà÷åíèÿ. Ýòî
çíà÷èò, ÷òî ïîñëå ïðèíÿòèÿ çàêîíà äåâå-
ëîïåðàì ïðèäåòñÿ ñðî÷íî ïåðåâîäèòü çåì-
ëè èç îäíîé êàòåãîðèè â äðóãóþ, ÷òî ïðè-
âåäåò ê óäîðîæàíèþ ñîòîê íà $3-5 òûñ.

Ìèíðåãèîí â ñâîåì ïîñëåäíåì çàêîíîïðîåêòå íàìåðåí çàïðåòèòü èíäèâèäóàëüíîå
æèëèùíîå (äà÷íîå) ñòðîèòåëüñòâî íà ñåëüõîççåìëÿõ è çåìëÿõ âíå ãðàíèö íàñåëåííûõ
ïóíêòîâ. ×òî æå êàñàåòñÿ äà÷íîãî ñòðîèòåëüñòâà â ãðàíèöàõ ïîñåëåíèé, òî îíî äîëæíî
áûòü ïðèâåäåíî â ñîîòâåòñòâèå ãðàäîñòðîèòåëüíûì ïëàíàì. Ýòîò ïðîåêò ìîæåò
ïîäâåñòè ÷åðòó ïîä ðàçâèòèåì æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà ýêîíîìêëàññà è çàìåòíî
âçâèíòèòü öåíû íà çàãîðîäíóþ íåäâèæèìîñòü äðóãèõ êëàññîâ.

Äîêóìåíò óñòàíàâëèâàåò ïîðÿäîê âçèìà-
íèÿ è âîçâðàòà ïëàòû çà ïðåäîñòàâëåíèå
ñâåäåíèé, âíåñåííûõ â ãîñóäàðñòâåííûé êà-
äàñòð íåäâèæèìîñòè (ÃÊÍ) è ðàçìåðû ïëàòû
çà ïðåäîñòàâëåíèå ñâåäåíèé, âíåñåííûõ â
ãîñóäàðñòâåííûé êàäàñòð íåäâèæèìîñòè.

Â ïðèêàçå îïðåäåëÿåòñÿ ïîñëåäîâàòåëü-
íîñòü äåéñòâèé ãðàæäàí ïðè ñîñòàâëåíèè
è îòïðàâêè çàïðîñà â Ðîñðååñòð, åãî òåð-
ðèòîðèàëüíûå îðãàíû è ïîäâåäîìñòâåííûå
ãîñóäàðñòâåííûå ó÷ðåæäåíèÿ î ïðåäîñòàâ-
ëåíèè ñâåäåíèé èç ÃÊÍ.

Ñ 16 îêòÿáðÿ 2010 ãîäà ââîäèòñÿ ïëàòà çà ïðåäîñòàâëåíèå
ñâåäåíèé, âíåñåííûõ â ãîñóäàðñòâåííûé êàäàñòð íåäâèæèìîñòè

ýëåêòðîííîãî. Îñîáî ñòîèò îòìåòèòü, ÷òî
ïðåäîñòàâëåíèå ýëåêòðîííûõ äîêóìåíòîâ
ãðàæäàíàì îáîéäåòñÿ çíà÷èòåëüíî äåøåâ-
ëå. Òàê, íàïðèìåð, ïëàòà çà ïðåäîñòàâëå-
íèå ìåæåâîãî èëè òåõíè÷åñêîãî ïëàíà â
âèäå ýëåêòðîííîãî äîêóìåíòà äëÿ ôèçè-
÷åñêèõ ëèö ñîñòàâëÿåò 250 ðóáëåé, à â
âèäå áóìàæíîãî - óæå 800.

Ïîëó÷èòü âûïèñêó èç ãîñóäàðñòâåííî-
ãî êàäàñòðà íåäâèæèìîñòè â âèäå ýëåêò-
ðîííîãî äîêóìåíòà ìîæíî íà ïîðòàëå
óñëóã Ðîñðååñòðà (portal.rosreestr.ru).

Ñ ïîëíûì òåêñòîì ïðèêàçà Ìèíýêî-
íîìðàçâèòèÿ Ðîññèè îò 30.07.2010 ¹343
«Î ïîðÿäêå âçèìàíèÿ è âîçâðàòà ïëàòû
çà ïðåäîñòàâëåíèå ñâåäåíèé, âíåñåííûõ
â ãîñóäàðñòâåííûé êàäàñòð íåäâèæèìî-
ñòè, è ðàçìåðàõ òàêîé ïëàòû» ìîæíî îç-
íàêîìèòüñÿ ïî ññûëêå.

Èñòî÷íèê: Ðîñðååñòð

Óñòàíàâëèâàåòñÿ òàêæå, ÷åðåç êàêèå
îðãàíèçàöèè ãðàæäàíå ìîãóò îñóùåñòâëÿòü
ïëàòåæ, è â êàêèõ ñëó÷àÿõ íåîáõîäèìî
ïðåäîñòàâëÿòü ïîäòâåðæäåíèå ïëàòåæà â
îðãàí êàäàñòðîâîãî ó÷åòà. Êðîìå òîãî, äî-
êóìåíò îïèñûâàåò ïîðÿäîê äåéñòâèé, íå-
îáõîäèìûõ äëÿ âîçâðàòà ñîâåðøåííîãî
ïëàòåæà.

Ïðèêàçîì òàêæå óòâåðæäàåòñÿ ðàçìåðû
ïëàòû çà ïðåäîñòàâëåíèå ñâåäåíèé èç ãî-
ñóäàðñòâåííîãî êàäàñòðà íåäâèæèìîñòè,
êàê â âèäå áóìàæíîãî äîêóìåíòà, òàê è

6 îêòÿáðÿ îïóáëèêîâàí ïðèêàç Ìèíýêîíîìðàçâèòèÿ Ðîññèè
îò 30.07.2010 ¹343 «Î ïîðÿäêå âçèìàíèÿ è âîçâðàòà ïëàòû
çà ïðåäîñòàâëåíèå ñâåäåíèé, âíåñåííûõ â ãîñóäàðñòâåííûé
êàäàñòð íåäâèæèìîñòè, è ðàçìåðàõ òàêîé ïëàòû»,
êîòîðûé âñòóïàåò â ñèëó ÷åðåç 10 äíåé ïîñëå îïóáëèêîâàíèÿ.

«Òîãäà êàê óæå ñåé÷àñ ó÷àñòîê â Ïîäìîñ-
êîâüå â ñðåäíåì ñòîèò ïî $10-12 òûñ. çà
ñîòêó. Êðîìå òîãî, ïðîöåäóðà ïåðåâîäà çå-
ìåëü çàéìåò íå ìåíåå äâóõ ëåò. Òàêèì îá-
ðàçîì, ïðè ïîäïèñàíèè äàííîãî çàêîíî-
ïðîåêòà ìîæíî îæèäàòü óäîðîæàíèÿ çåì-
ëè ïî÷òè íà 50% è çíà÷èòåëüíîå çàòÿãèâà-
íèå ñðîêîâ ðåàëèçàöèè ïðîåêòîâ», - ñëîâà
ðóêîâîäèòåëÿ îòäåëåíèÿ «Ïðåîáðàæåíñ-
êîå» äåïàðòàìåíòà çàãîðîäíîé íåäâèæèìî-
ñòè êîìïàíèè «Èíêîì-Íåäâèæèìîñòü»
Â.Ëóêèíîâà.

«Ýòî ôàêòè÷åñêè çàïðåò èíäèâèäóàëü-
íîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà ýêîíîìê-
ëàññà», - çàÿâèë «Êîììåðñàíòó» âëàäåëåö
ãðóïïû «Çåìåð» È.Òåðåíòüåâ. Ïî åãî ñëî-
âàì, òîëüêî â Ìîñêîâñêîé îáëàñòè íà çåì-
ëÿõ ñåëüõîçíàçíà÷åíèÿ íàñ÷èòûâàåòñÿ 150
ïîñåëêîâ ïîä ÈÆÑ. «Ïðåäñòàâüòå ÷òî âû
êóïèëè ó÷àñòîê áåç ïîäðÿäà è õîòåëè ïîñò-
ðîèòü ñåáå äîì. À âàì 1 ÿíâàðÿ 2011 ã.
ñêàæóò: çäåñü ñòðîèòü íåëüçÿ... Â ïðèíöè-
ïå âñå ëîãè÷íî: íà çåìëÿõ ïîñåëåíèé - ñòðî-
èòü, íà çåìëÿõ ñåëüõîçíàçíà÷åíèÿ - ñåÿòü.
Íî íà äåëå áóäåò çàêðûò âåñü ðûíîê, îñòà-
íåòñÿ îäíî ýëèòíîå èíäèâèäóàëüíîå æèëèù-
íîå ñòðîèòåëüñòâî», - ïðåäóïðåæäàåò îí.

Ïðåäïîëàãàåòñÿ, ÷òî íîâûé çàêîí âñòó-
ïèò â ñèëó óæå 1 ÿíâàðÿ 2011 ã. Ñïîðíûå
äà÷íûå ó÷àñòêè âñå æå ìîæíî áóäåò ïðè-
çíàâàòü æèëûìè, îäíàêî î òîì, êàê íóæíî
ïîñòóïèòü ñ èíäèâèäóàëüíûìè æèëûìè
ñòðîåíèÿìè çà ïðåäåëàìè äà÷íûõ òåððèòî-
ðèé, çàêîí óìàë÷èâàåò. Ýêñïåðòû ïðåäïî-
ëàãàþò, ÷òî ýòà ïðîáëåìà áóäåò ðåøàòüñÿ ñ
ïîìîùüþ î÷åðåäíîé àìíèñòèè, ïî ïðèíöè-
ïó «êòî óñïåë, òîò è ñúåë».
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Ñòîèìîñòü çåìåëü íàñåëåííûõ
ïóíêòîâ - êàäàñòðîâàÿ, âûêóïíàÿ

èëè ðûíî÷íàÿ?
Âñå ýòè òðè ïîíÿòèÿ èçâåñòíû â ñîâðåìåííîì ìèðå íå òîëüêî
â ïðîôåññèîíàëüíîé îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè, íî è â îáû÷íîé
ïîâñåäíåâíîé æèçíè. Ó ñîáñòâåííèêà, àðåíäàòîðà çåìëè èëè
ïîòåíöèàëüíîãî ïîêóïàòåëÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà â ÷åðòå ëþáîãî
íàñåëåííîãî ïóíêòà, ðàíî èëè ïîçäíî ìîæåò âîçíèêíóòü âîïðîñ:
à ñêîëüêî æå ðåàëüíî ñòîèò åãî çåìëÿ è äëÿ ÷åãî òàê ìíîãî
ïîíÿòèé ñòîèìîñòè çåìëè ïðåäëàãàåòñÿ çàêîíîäàòåëåì?...

Ôîðìèðîâàíèå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïðî-
èñõîäèò ÷åðåç ïîñòàíîâêó åãî íà ãîñóäàð-
ñòâåííûé êàäàñòðîâûé ó÷åò. Ïîëó÷àÿ êà-
äàñòðîâûé ïëàí, ìû îáðàùàåì âíèìàíèå
íà óäåëüíûé ïîêàçàòåëü êàäàñòðîâîé ñòî-
èìîñòè. Ïîñòàíîâëåíèåì Àäìèíèñòðàöèè
Àëòàéñêîãî êðàÿ îò 28 äåêàáðÿ 2009 ã. ¹546
áûëè óòâåðæäåíû ðåçóëüòàòû ãîñóäàðñòâåí-
íîé êàäàñòðîâîé îöåíêè çåìåëü íàñåëåí-
íûõ ïóíêòîâ Àëòàéñêîãî êðàÿ. Ïî äàííûì
ðåçóëüòàòàì íåêîòîðàÿ êàäàñòðîâàÿ ñòî-
èìîñòü çåìåëü íàñåëåííûõ ïóíêòîâ â Àë-
òàéñêîì êðàå óâåëè÷èëàñü äî 4 ðàç è âûøå.
Õîðîøî èëè ïëîõî ýòî, ñóäèòü íå íàì! Íî
íå íàäî çàáûâàòü, ÷òî çåìëÿ - ýòî åäèí-
ñòâåííûé ðåñóðñ, íå èìåþùèé ñðîêà æèç-
íè, íî èìåþùèé ìåñòîïîëîæåíèå, êîòîðîå
â ñîâðåìåííîé ýêîíîìèêå èãðàåò çà÷àñòóþ
âàæíóþ ðîëü, ïîýòîìó ñîáñòâåííèê çåìëè
äîëæåí ýôôåêòèâíî óïðàâëÿòü åþ, à
ïîëüçîâàòåëü ïëàòèò àäåêâàòíî ðûíêà.

Ïðèêàçîì Ìèíèñòåðñòâà ýêîíîìè÷åñêî-
ãî ðàçâèòèÿ è òîðãîâëè ÐÔ îò 20 èþëÿ
2007 ã. ¹255 "Îá óòâåðæäåíèè ôåäåðàëü-
íîãî ñòàíäàðòà îöåíêè "Öåëü îöåíêè è
âèäû ñòîèìîñòè (ÔÑÎ ¹2)" çàêðåïëåíî
ïîíÿòèå êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè - ïî ñóòè,
ýòî îïðåäåëåííàÿ ìåòîäàìè ìàññîâîé îöåí-
êè ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü, óñòàíîâëåííàÿ è
óòâåðæäåííàÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîäà-
òåëüñòâîì, ðåãóëèðóþùèì ïðîâåäåíèå êà-
äàñòðîâîé îöåíêè. Çàêîíîäàòåëü òàêæå çàê-
ðåïèë îñíîâíóþ öåëü îïðåäåëåíèÿ êàäàñò-
ðîâîé ñòîèìîñòè - íàëîãîîáëîæåíèå. À â
ÔÇ ¹135-ÔÇ îò 29.07.1998ã. "Îá îöåíî÷-
íîé äåÿòåëüíîñòè â ÐÔ" çàêîíîäàòåëü äàë
ñëåäóþùåå ïîíÿòèå êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè
- ñòîèìîñòü, óñòàíîâëåííàÿ â ðåçóëüòàòå ïðî-
âåäåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîé êàäàñòðîâîé îöåí-
êè. Òàêèì îáðàçîì, îêîí÷àòåëüíî âñåõ çà-
ïóòàâ. Äëÿ ïðàâèëüíîãî è çàêîííîãî ïðè-
ìåíåíèÿ äàííîãî ïîíÿòèÿ, íåîáõîäèìî äîæ-
äàòüñÿ ðàçúÿñíåíèé.

Íåñìîòðÿ íà ýòî, íåîáõîäèìî ïîíè-
ìàòü, ÷òî êàäàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü íåîá-
õîäèìà äëÿ ñáîðà çåìåëüíîãî íàëîãà,
ôîðìèðîâàíèÿ äîõîäíîé ÷àñòè áþäæå-
òà, à òàêæå äëÿ ôîðìèðîâàíèÿ àðåíäíûõ
ñòàâîê ïî çåìëå ãîñóäàðñòâåííîé è ìó-
íèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè.

Äëÿ îïðåäåëåíèÿ íàëîãîâîé áàçû ïî
íàëîãó íà çåìëþ èñïîëüçîâàòü êàäàñòðîâóþ
ñòîèìîñòü ïðàâèëüíî è çàêîííî, ïðè óñëî-
âèè, ÷òî âû ñîãëàñíû ñ ðåçóëüòàòàìè êàäà-
ñòðîâîé îöåíêè çåìëè. Òàêîå ïðåäïîëîæå-
íèå âîçíèêàåò èñõîäÿ èç ï. 3 ñò. 66 Çå-
ìåëüíîãî êîäåêñà, òàê êàê â òåõ ñëó÷àÿõ,
êîãäà ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü çåìåëüíîãî ó÷à-
ñòêà îïðåäåëåíà, êàäàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü
ýòîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà óñòàíàâëèâàåòñÿ
ðàâíîé åãî ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè.

Âûêóïíàÿ ñòîèìîñòü (öåíà) çåìåëü  íà
òåððèòîðèè Àëòàéñêîãî êðàÿ ðåãóëèðóåòñÿ
äî 1 ÿíâàðÿ 2012 ã. ïîñòàíîâëåíèåì Àäìè-
íèñòðàöèè Àëòàéñêîãî êðàÿ  îò 22 îêòÿáðÿ
2008 ã. ¹448. Ïîñòàíîâëåíèåì ïðåäóñìîò-
ðåíî äâà âèäà âûêóïà çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ,
ïðîäàâàåìûõ ñîáñòâåííèêàì ðàñïîëîæåííûõ
íà íèõ çäàíèé, ñòðîåíèé, ñîîðóæåíèé:

 â ðàçìåðå 2,5%  êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè;
 â ðàçìåðå ïÿòèêðàòíîé ñòàâêè çåìåëü-

íîãî íàëîãà çà åäèíèöó ïëîùàäè çåìåëü-
íîãî ó÷àñòêà (äëÿ ãîðîäîâ Àëåéñê, Áàð-
íàóë, Áèéñê, Çàðèíñê,  Çìåèíîãîðñê, Êà-
ìåíü-íà-Îáè, Íîâîàëòàéñê, Ðóáöîâñê,
Ñëàâãîðîä, ßðîâîå) è âîñüìèêðàòíîé ñòàâ-
êè çåìåëüíîãî íàëîãà çà åäèíèöó ïëîùà-
äè äëÿ äðóãèõ ãîðîäñêèõ è ñåëüñêèõ íàñå-
ëåííûõ ïóíêòîâ, à òàêæå çà ïðåäåëàìè
÷åðòû íàñåëåííûõ ïóíêòîâ. Òàêèì îáðà-
çîì, ñîáñòâåííèê çäàíèé, ñòðîåíèé, ñîîðó-
æåíèé ìîæåò âûêóïèòü çåìåëüíûå ó÷àñò-
êè èç ãîñóäàðñòâåííîé èëè ìóíèöèïàëü-
íîé ñîáñòâåííîñòè ïî öåíå â ñîîòâåòñòâèè
ñ âûøåóêàçàííûì ïîñòàíîâëåíèåì.

Ïîíÿòèå «ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü» çàêðåï-
ëåíî â ÔÇ "Îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè"
îò 29 èþëÿ 1998 ã. ¹135-ÔÇ. Ïîä ðûíî÷-
íîé ñòîèìîñòüþ îáúåêòà îöåíêè ïîíèìàåò-
ñÿ íàèáîëåå âåðîÿòíàÿ öåíà, ïî êîòîðîé
äàííûé îáúåêò îöåíêè ìîæåò áûòü îò÷óæ-
äåí íà îòêðûòîì ðûíêå â óñëîâèÿõ êîíêó-
ðåíöèè, êîãäà ñòîðîíû ñäåëêè äåéñòâóþò ðà-
çóìíî, ðàñïîëàãàÿ âñåé íåîáõîäèìîé èíôîð-
ìàöèåé, à íà âåëè÷èíå öåíû ñäåëêè íå îò-
ðàæàþòñÿ êàêèå-ëèáî ÷ðåçâû÷àéíûå îáñòî-
ÿòåëüñòâà, òî åñòü êîãäà:

 îäíà èç ñòîðîí ñäåëêè íå îáÿçàíà
îò÷óæäàòü îáúåêò îöåíêè, à äðóãàÿ ñòî-
ðîíà íå îáÿçàíà ïðèíèìàòü èñïîëíåíèå;

 ñòîðîíû ñäåëêè õîðîøî îñâåäîìëå-
íû î ïðåäìåòå ñäåëêè è äåéñòâóþò â ñâî-
èõ èíòåðåñàõ;

 îáúåêò îöåíêè ïðåäñòàâëåí íà îòêðû-
òîì ðûíêå ïîñðåäñòâîì ïóáëè÷íîé îôåðòû,
òèïè÷íîé äëÿ ïîäîáíûõ îáúåêòîâ îöåíêè;

1. Ïðîâåäåíèå îöåíêè ÿâëÿåòñÿ îáÿçà-
òåëüíûì â ñëó÷àå âîâëå÷åíèÿ â ñäåëêó
îáúåêòîâ îöåíêè, ïðèíàäëåæàùèõ ïîëíîñ-
òüþ èëè ÷àñòè÷íî ÐÔ, ñóáúåêòàì ÐÔ ëèáî
ìóíèöèïàëüíûì îáðàçîâàíèÿì, â ñëåäóþ-
ùèõ ñäåëêàõ:  ïðèâàòèçàöèÿ îáúåêòîâ
îöåíêè, ïåðåäà÷à èõ â äîâåðèòåëüíîå óï-
ðàâëåíèå èëè â àðåíäó;   ïåðåäà÷à â çà-
ëîã;   ëþáîå îò÷óæäåíèå, âêëþ÷àÿ ïðîäà-
æó;    ïåðåóñòóïêà äîëãîâûõ îáÿçàòåëüñòâ;
 ïåðåäà÷à îáúåêòîâ îöåíêè â óñòàâíûé êà-

ïèòàë èëè ôîíä þðèäè÷åñêîãî ëèöà.
2. Ïðîâåäåíèå îöåíêè îáÿçàòåëüíî ïðè

âîçíèêíîâåíèè ñïîðà î ñòîèìîñòè îáúåê-
òà îöåíêè, òàêèõ êàê:  íàöèîíàëèçàöèÿ;
 èïîòå÷íîå êðåäèòîâàíèå äëÿ îöåíêè ñòî-

èìîñòè ïðåäìåòà èïîòåêè;    ñîñòàâëåíèå
áðà÷íûõ êîíòðàêòîâ è ðàçäåë èìóùåñòâà;
 âûêóï èëè èíîå èçúÿòèå èìóùåñòâà ó

ñîáñòâåííèêîâ äëÿ ãîñóäàðñòâåííûõ èëè
ìóíèöèïàëüíûõ íóæä;  ïðîâåäåíèå
îöåíêè îáúåêòîâ îöåíêè â öåëÿõ êîíò-
ðîëÿ çà ïðàâèëüíîñòüþ óïëàòû íàëîãîâ
â ñëó÷àå âîçíèêíîâåíèÿ ñïîðà îá èñ÷èñ-
ëåíèè íàëîãîîáëàãàåìîé áàçû.

Èòàê, êàäàñòðîâàÿ, âûêóïíàÿ, ðûíî÷íàÿ
ñòîèìîñòü çåìëè - òðè ïîíÿòèÿ, êîòîðûå èñ-
ïîëüçóþòñÿ äëÿ ðàçíûõ öåëåé, íî, íàïðè-
ìåð, êàê óæå áûëî ñêàçàíî âûøå, êàäàñòðî-
âàÿ è ðûíî÷íàÿ èìåþò òî÷êè ñîïðèêîñíî-
âåíèÿ â îòäåëüíûõ ñëó÷àÿõ. Òàê äàâàéòå æå
äåëèòü ýòè ïîíÿòèÿ è ïðèìåíÿòü èõ èñêëþ-
÷èòåëüíî äëÿ òåõ öåëåé, êîòîðûå ïðåäóñìîò-
ðåë çàêîíîäàòåëü, à íå èíà÷å. Î÷åâèäíî,
÷òî ïðàâîâàÿ áàçà íàøåãî ãîñóäàðñòâà åùå
íåñîâåðøåííà, íî ïðåæäå ÷åì, ñîâåðøàòü
ëþáûå þðèäè÷åñêèå äåéñòâèÿ íåîáõîäèìî
ñíà÷àëà èçó÷èòü çàêîíîäàòåëüñòâî, à òîëü-
êî ïîòîì äåéñòâîâàòü. Â äàííîì ñëó÷àå, íà
ñòî ïðîöåíòîâ ðàáîòàåò ðóññêàÿ ïîñëîâèöà
«Ñåìü ðàç îòìåðü,  îäèí ðàç îòðåæü»!

Ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð
ÎÎÎ «Âåê À îöåíêà»

Àáðàìîâà Àíàñòàñèÿ Èãîðåâíà
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Íîâûé íàëîã íà æèëüå ïðèâåäåò
ê 20-êðàòíîìó ðîñòó öåí?

Íàëîã áóäåò ðàññ÷èòûâàòüñÿ îò ðûíî÷-
íîé ñòîèìîñòè æèëüÿ, à îöåíêîé íåäâè-
æèìîñòè âûðàçèëà ãîòîâíîñòü çàíÿòüñÿ
íàëîãîâàÿ ñëóæáà. «Ðåâîëþöèîííàÿ» ìå-
òîäèêà îöåíêè ïðîéäåò ñíà÷àëà «îáêàò-
êó» â íåñêîëüêèõ ðåãèîíàõ ñòðàíû.

Íàëîã íà íåäâèæèìîñòü äîëæåí çà-
ìåíèòü ñóùåñòâóþùèå íàëîãè íà çåìëþ
è íà èìóùåñòâî. Îöåíêà ÁÒÈ, êîòîðàÿ
èçíà÷àëüíî áûëà äàëåêà îò ðåàëüíîé
ñòîèìîñòè, êàíåò îêîí÷àòåëüíî â Ëåòó,
ñêàçàëè ÂÇÃËßÄó â Ìèíýêîíîðàçâèòèÿ,
êîòîðîå ïîëó÷èëî åùå â ïðîøëîì ãîäó
çàäàíèå ãëàâû êàáèíåòà Âëàäèìèðà Ïó-
òèíà îòðàáîòàòü ìåòîäèêó íîâîãî íàëî-
ãà. Âëàñòè ïëàíèðóþò ñäåëàòü ýòè ñáî-
ðû îñíîâîé äëÿ ðåãèîíàëüíûõ áþäæå-
òîâ. Î÷åíü âåëèêà âåðîÿòíîñòü òîãî,
÷òî íàëîãîâûå ñòàâêè âîçðàñòóò äëÿ
áîëüøèíñòâà ãðàæäàí, à íå òîëüêî
äëÿ áîãàòûõ è î÷åíü áîãàòûõ ñîáñòâåí-
íèêîâ äîðîãîé íåäâèæèìîñòè

Äî êîíöà 2012 ã. ïðàâèòåëüñòâî äîë-
æíî âíåñòè â Ãîñäóìó ïîïðàâêè â Íà-
ëîãîâûé êîäåêñ. Òàêèì îáðàçîì, íàëîã
áóäåò ââåäåí, ïî âñåé âèäèìîñòè, íå
ðàíåå 2013 ã.

Îöåíèâàòü æèëüå ïî íîâîé ìåòîäèêå
áóäóò íåçàâèñèìûå îöåíùèêè, à êîíòðî-
ëèðîâàòü - Ðîñðååñòð. Ñ äðóãîé ñòîðî-
íû, âçÿòü «âñå â ñâîè ðóêè» íàìåðåíà
òàêæå Ôåäåðàëüíàÿ íàëîãîâàÿ ñëóæáà
(ÔÍÑ). «Ëîãèêà òàêàÿ: îöåíêà íóæíà
ïðåæäå âñåãî ÔÍÑ äëÿ ïðîâåðêè ïðà-
âèëüíîñòè èñ÷èñëåíèÿ íàëîãà - ïóñòü ÔÍÑ
åþ è çàíèìàåòñÿ», ñîîáùàåò èçäàíèå.

Ãëàâíûé âîïðîñ, êîòîðûé, áåçóñëîâ-
íî, ñòàíåò «áîëüíûì» äëÿ âñåõ ðîññèÿí
- ýòî ñòàâêà íàëîãà íà íåäâèæèìîñòü.
Ïîêà ñ ýòèì ÿñíîñòè íåò. Åñëè ñîõðà-
íèòñÿ ïðîãðåññèâíàÿ øêàëà, äåéñòâóþ-
ùàÿ äëÿ íàëîãà íà èìóùåñòâî, ïëàòåæ
ìîæåò âûðàñòè áîëåå ÷åì â 100 ðàç,
ãîâîðÿò ýêñïåðòû. Â Ìîñêâå ðûíî÷íàÿ
ñòîèìîñòü íîâûõ äîìîâ îòëè÷àåòñÿ îò
îöåíêè ÁÒÈ îò 30% äî 2 ðàç, à î÷åíü
ñòàðûõ - äî 1000 ðàç.

Ðåàëüíîñòü ñåãîäíÿ òàêîâà, ÷òî ïî
îöåíêå ÁÒÈ ñòîèìîñòü êâàðòèðû â
öåíòðå ãîðîäà ïðàêòè÷åñêè íå îòëè-
÷àåòñÿ îò àíàëîãè÷íîãî æèëüÿ ãäå-
íèáóäü â Áèáèðåâî, íî âñëåäñòâèå
ðåôîðìû íàëîã íà áîëåå êà÷åñòâåí-
íîå æèëüå ìîæåò âûðàñòè â ðàçû, à
íà äåøåâîå ñòàòü ìåíüøå.

Ñïåöèàëèñòû, ó÷àñòâóþùèå â ðàçðà-
áîòêå ðåôîðìû, êîíôèäåíöèàëüíî ñêà-
çàëè ÂÇÃËßÄó, ÷òî âëàñòè íå ñòðåìÿò-
ñÿ «çàôèêñèðîâàòü íàëîã íà åãî íîð-
ìàëüíîé ðûíî÷íîé ñòàâêå, òàê êàê ïî-
äîáíîå óäîðîæàíèå ãðîçèò ñîöèàëüíû-
ìè êîíôëèêòàìè. Íî, ñ äðóãîé, æèëèù-
íûé íàëîã äîëæåí ñîîòâåòñòâîâàòü ðå-
àëüíîé öåíå êâàðòèðû. Êàê áóäåò ðå-
øåíà ýòà äèëåììà - ïîêà íå ÿñíî. Àíà-
ëèòèêè ðûíêà îòìå÷àþò, ÷òî âïîëíå âå-
ðîÿòíî, ÷òî ñóììà ñîäåðæàíèÿ , íàïðè-
ìåð, òèïîâîé 3-êîìíàòíîé êâàðòèðû â
êèðïè÷íîì äîìå âîçðàñòåò ñ íûíåøíèõ
3,5-4 òûñ. ðóá. äî 65-80 òûñ. ðóá. â ãîä.

«Äåéñòâèòåëüíî, åùå ãîä íàçàä ÷è-
íîâíèêè ãîâîðèëè î òîì, ÷òî âî ãëàâó
óãëà îíè ñòàâÿò ñîöèàëüíóþ ñïðàâåäëè-
âîñòü, ÷òîáû áîãàòûå ïëàòèëè çà æèëüå
áîëüøå áåäíûõ, - ãîâîðèò ÂÇÃËßÄó ãåí-
äèðåêòîð àóäèòîðñêîé ñòîëè÷íîé êîì-
ïàíèè Âëàäèìèð Øèíêàðåâ. - Èäåÿ ïðà-
âèëüíàÿ, íî íîâûé íàëîã íà æèëüå äîë-
æåí áûòü ââåäåí ïîñëå ïðèíÿòèÿ çàêî-
íà íà ðîñêîøü, êîòîðûé äåïóòàòû Ãîñ-
äóìû â ñðåäó â î÷åðåäíîé ðàç «ïðîêà-
òèëè». Ëþáîïûòíî, ÷òî ãëàâíûì àðãó-
ìåíòîì ïðîòèâ ýòîãî ïðîåêòà ñòàëî òî,
÷òî äî ñèõ ïîð íèêòî íå ìîæåò ñêàçàòü,
ãäå ýòà ñàìàÿ ðîñêîøü íà÷èíàåòñÿ, îò
êàêîé ñóììû íàäî «ïëÿñàòü». Åñëè
ó÷åñòü, ÷òî ïðåäïîëàãàëîñü âçèìàòü
íàëîã è íà òå æå ðóáëåâñêèå äâîðöû,
òî ñòàíîâèòñÿ íå ÿñíûì, êàê ýòî ñîãëà-
ñóåòñÿ ñ ââåäåíèåì íàëîãà äëÿ áîëåå
áåäíîé, ò.å. îñíîâíîé, ÷àñòè ðîññèÿí».

Íåêîòîðûå ýêñïåðòû ãîâîðÿò, ÷òî
äëÿ òîãî, ÷òîáû èçáåæàòü ñîöèàëüíûõ
âîëíåíèé, ñëåäóåò ââåñòè íàëîãîâûé
âû÷åò, èñõîäÿ èç íîðìàòèâîâ æèëüÿ íà
÷åëîâåêà. Â ïðîòèâíîì ñëó÷àå ìíîãèå,
íàïðèìåð, ïåíñèîíåðû, æèâóùèå â õî-
ðîøèõ êâàðòèðàõ, ïðîñòî íå ñìîãóò èõ
îáñëóæèâàòü. È ýòî ïðè òîì, ÷òî óæå
ñåãîäíÿ êîììóíàëüíûå ïëàòåæè «ñúå-
äàþò» äî 70% èõ ìèçåðíûõ äîõîäîâ.

Êàê óæå ñîîáùàë ÂÇÃËßÄ, çàêîíî-
ïðîåêò î ââåäåíèè åäèíîãî íàëîãà íà
íåäâèæèìîñòü áûë ïðèíÿò Ãîñäóìîé ÐÔ
åùå 5 ëåò íàçàä, íî ïîòîì äîêóìåíò «çà-
âÿç» â ñîãëàñîâàíèÿõ ìåæäó ìèíèñòåð-
ñòâàìè, à çàòåì ñëó÷èëñÿ êðèçèñ, è âîï-
ðîñ ñàì ñîáîé áûë îòëîæåí äî «ëó÷øèõ
âðåìåí». Îíè è íàñòóïèëè, ñóäÿ ïî ñå-
ãîäíÿøíåé àêòèâíîñòè ìèíèñòåðñòâ.

Ââåäåíèå íîâîãî íàëîãà íà íåäâèæèìîñòü ìîæåò
ïðèâåñòè ê ðåçêîìó ðîñòó ñòîèìîñòè ñîäåðæàíèÿ æèëüÿ -
îò 10 äî 20 ðàç, ãîâîðÿò ñïåöèàëèñòû Ìèíôèíà, çíàêîìûå
ñ èäóùèìè ñåé÷àñ ðàçðàáîòêàìè ñîîòâåòñòâóþùåãî
çàêîíîïðîåêòà. Ïðåäïîëîæèòåëüíî, íîâûé íàëîã áóäåò
ââåäåí â Ðîññèè íå ðàíüøå, ÷åì ÷åðåç 2 ãîäà - â 2013 ãîäó.
Â íàñòîÿùåå âðåìÿ Ìèíýêîíîìðàçâèòèÿ è Ìèíôèí
ñîãëàñîâûâàþò ïëàí íîâîé ðåôîðìû.

Îá ýòîì çàÿâèëè ÷ëåíû ïàëàòû
Êàçàõñòàíñêîé àññîöèàöèè îöåíùè-
êîâ (ÊÀÎ). Äëÿ Êàçàõñòàíà õàðàêòåðíà
ñèòóàöèÿ, êîãäà îäèí è òîò æå îáúåêò íå-
äâèæèìîñòè îöåíèâàåòñÿ ðàçíûìè
îöåíùèêàìè â ðàçíûå ñóììû.

«Ïðè ýòîì êîðèäîð êîëåáàíèé ìî-
æåò ñîñòàâëÿòü äåñÿòêè òûñÿ÷ äîëëà-
ðîâ. Îñíîâíàÿ ïðè÷èíà òàêîãî íåñîîò-
âåòñòâèÿ â òîì, ÷òî îòå÷åñòâåííûå îöåí-
ùèêè ðàáîòàþò ïî ìåæäóíàðîäíîìó
ñòàíäàðòó, êîòîðûé íå àäàïòèðîâàí ïîä
ýêîíîìèêó è óêëàä Êàçàõñòàíà».

Äëÿ ðåøåíèÿ ïðîáëåìû Àññîöèàöèÿ
ïðåäëàãàåò ðàçðàáîòàòü íîâûå ñòàí-
äàðòû äëÿ ñòðàí ÑÍÃ. Â ýòîì ñëó÷àå
ïîãðåøíîñòè áóäóò ñíèæåíû äî 30%.

«Íàøà öåëü ñíèçèòü ïîãðåøíîñòü
äî ìèíèìóìà, ïðè ñóùåñòâóþùèõ
ñòàíäàðòàõ ýòîãî íå äîáèòüñÿ. Íà ñå-
ãîäíÿ ìû ïëàíèðóåì ñîçäàòü Åâðà-
çèéñêîå îáúåäèíåíèå îöåíùèêîâ è
ñîçäàòü åäèíûé ñâîä ñòàíäàðòà ïî
ðàáîòå îöåíùèêîâ. Ýòî ïîçâîëèò ïðè-
áëèçèòü íîðìû ê íàøèì ðåàëèÿì», -
ïîÿñíÿåò ïðåäñåäàòåëü ïàëàòû ÊÀÎ.

Èñòî÷íèê: profinance.kz

29-ãî ñåíòÿáðÿ â Ìîñêâå ñîñòîÿëèñü
äâà ìåðîïðèÿòèÿ Ðîññèéñêîãî îáùå-
ñòâà îöåíùèêîâ: Êðóãëûé ñòîë ñ ó÷àñ-
òèåì ðóêîâîäèòåëåé ðåãèîíàëüíûõ îò-
äåëåíèé ÐÎÎ, ïðåäñåäàòåëåé Ýêñïåð-
òíî-êîíñóëüòàöèîííûõ êîìèòåòîâ ÐÎ
ÐÎÎ, à òàêæå çàñåäàíèå Ñîâåòà ÐÎÎ. 
Îäíèì èç âàæíåéøèõ âîïðîñîâ ñòàëî
ðàññìîòðåíèå ïðîåêòà Ïîëîæåíèÿ îá
àòòåñòàöèè ÷ëåíîâ Îáùåñòâà.

Äàííîå Ïîëîæåíèå øèðîêî îá-
ñóæäàëîñü îöåíî÷íûì ñîîáùåñòâîì
íà ôîðóìå. Ïðîåêò Ïîëîæåíèÿ áûë 
ïðèíÿò çà îñíîâó Ñîâåòîì ÐÎÎ; èç-
áðàííîé Ñîâåòîì ÐÎÎ Êîìèññèè â
ñîñòàâå Ðîãîæêèíà Ã.À., Êîðîëüêîâà
Í.Í., Áàáåíêî Ð.Â., Áóõàðèíà Í.À.,
Èñàåâà Ì.Ã.  äàíî ïîðó÷åíèå äîðàáî-
òàòü äàííûé äîêóìåíò. Ïðîåêò Ïîëî-
æåíèÿ ïåðåäàí â Èñïîëíèòåëüíóþ
äèðåêöèþ Íàöèîíàëüíîãî Ñîâåòà ïî
îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè.

Äèñêóññèÿ ïî äàííîìó âîïðîñó áó-
äåò ïðîäîëæåíà íà ôîðóìå ÐÎÎ â
ðàçäåëå «Îðãàíèçàöèîííàÿ äåÿ-
òåëüíîñòü ÐÎÎ», «×ëåíñòâî â ÐÎÎ».

ÀÒÒÅÑÒÀÖÈß ÂÌÅÑÒÎ

ÎÁßÇÀÒÅËÜÍÎÃÎ ÏÎÂÛØÅÍÈß

ÊÂÀËÈÔÈÊÀÖÈÈ

Ïîãðåøíîñòü
êàçàõñòàíñêèõ
îöåíùèêîâ 100%

Ïðèãëàøàåì âñåõ ÷ëåíîâ Îáùåñòâà
ïðèíÿòü ó÷àñòèå â îáñóæäåíèè

äàííîé ïðîáëåìû.
Ýòî êàñàåòñÿ êàæäîãî!
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Â ÑÊÏ çàäóìàëèñü îá óãîëîâíîé
ïîëèòèêå â îáëàñòè ýêîíîìèêè

Äåéñòâóþùèé Óãîëîâíûé êîäåêñ
(ÓÊ) ïðèíÿò 14 ëåò íàçàä è íå ñîîòâåò-
ñòâóåò ñîâðåìåííîìó óðîâíþ ðàçâèòèÿ
ýêîíîìèêè, ñ÷èòàþò àâòîðû êîíöåïöèè.
Íåîáõîäèìà êðèìèíàëèçàöèÿ äåÿíèé,
ïîñÿãàþùèõ íà íîâûå èíñòèòóòû è îò-
ðàñëè ýêîíîìèêè, è, íàîáîðîò, äåêðè-
ìèíàëèçàöèÿ òàêèõ, êîòîðûå ïåðåñòà-
ëè áûòü îïàñíûìè. Íî ãëàâíîå - ñëåäó-
åò ïåðåñìîòðåòü äåéñòâóþùóþ ìîäåëü
óãîëîâíî-ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ. Â
ñòðàíàõ ñ ðàçâèòîé ýêîíîìèêîé óãîëîâ-
íûå íîðìû, óñòàíàâëèâàþùèå îòâåò-
ñòâåííîñòü çà ïðåñòóïëåíèÿ â ñôåðå ýêî-
íîìèêè, ñîäåðæàò ïðåäåëüíî äåòàëèçè-
ðîâàííîå îïèñàíèå ïðèçíàêîâ ïðåñòóï-
ëåíèÿ. Îòñþäà áîëüøîå êîëè÷åñòâî ýêî-
íîìè÷åñêèõ ñòàòåé (îò äâóõ äî ïÿòè ñî-
òåí). Çàòî ó÷àñòíèêè ýêîíîìè÷åñêîé äå-
ÿòåëüíîñòè èìåþò ÷åòêîå ïðåäñòàâëå-
íèå î ãðàíèöàõ ïðåñòóïíîãî ïîâåäåíèÿ,
à âîçìîæíîñòè ñóáúåêòèâíîãî óñìîòðå-
íèÿ ñàìèõ ïðàâîîõðàíèòåëåé ñâåäåíû
ê ìèíèìóìó. Ðîññèéñêàÿ ìîäåëü, íà-
ïðîòèâ, ïðåäïîëàãàåò íèçêóþ ñòåïåíü
äåòàëèçàöèè: áîëüøàÿ ÷àñòü ýêîíîìè-
÷åñêèõ ïðåñòóïëåíèé ïîäïàäàåò ïîä ñò.
159 ÓÊ (ìîøåííè÷åñòâî). ÑÊÏ ïðåä-
ëàãàåò äîïîëíèòü çàêîíîäàòåëüñòâî
«÷åòêî ñôîðìóëèðîâàííûìè è îäíî-
çíà÷íî ïîíèìàåìûìè ñïåöèàëüíûìè
íîðìàìè», óñòàíàâëèâàþùèìè îòâåò-
ñòâåííîñòü çà ýêîíîìè÷åñêèå ïðåñòóï-
ëåíèÿ, îñíîâàííûå íà îáìàíå.

Õîðîøî, ÷òî â ÑÊÏ çàäóìàëèñü îá
óãîëîâíîé ïîëèòèêå â îáëàñòè ýêîíî-
ìèêè, ãîâîðèò çàìïðåä êîìèòåòà ïî áå-
çîïàñíîñòè Ìèõàèë Ãðèøàíêîâ. Îí íà-
ïîìèíàåò, ÷òî ïðåçèäåíò âåëåë «íå êîø-
ìàðèòü áèçíåñ» è ñåé÷àñ äåïóòàòû ðà-
áîòàþò íàä ëèáåðàëèçàöèåé óãîëîâíî-
ãî çàêîíîäàòåëüñòâà. Ìîæíî òîëüêî
ïðèâåòñòâîâàòü, åñëè â óãîëîâíîì çàêî-
íå áóäåò ïðåäåëüíî ÷åòêî ïðîïèñàíî,
÷òî ÿâëÿåòñÿ ìîøåííè÷åñòâîì â ñôåðå
öåííûõ áóìàã, à ÷òî - â îòíîøåíèè ãðàæ-
äàí, ãîâîðèò çàìïðåä êîìèòåòà ïî çà-
êîíîäàòåëüñòâó Âëàäèìèð Ãðóçäåâ. Ó
íàñ ñåé÷àñ ïîä ýòó ñòàòüþ ïîäâîäÿò è
íåâîçâðàò êðåäèòîâ, è íàïåðñòî÷íèêîâ.
Â ÔÐÃ ñóùåñòâóåò 18 èëè 19 òèïîâ ìî-

Êàê ñòàëî èçâåñòíî «Âåäîìîñòÿì», Ñëåäñòâåííûé êîìèòåò
ïðè ïðîêóðàòóðå ïðåäëàãàåò ïåðåïèñàòü Óãîëîâíûé êîäåêñ.
Ñòàòüè ïî ýêîíîìè÷åñêèì ïðåñòóïëåíèÿì äîëæíû áûòü
ìàêñèìàëüíî äåòàëèçèðîâàíû, ÷òîáû áèçíåñìåíû ÷åòêî
ïîíèìàëè, çà ÷òî èìåííî èõ ìîãóò íàêàçàòü. Âåäîìîñòÿì
«óäàëîñü ïîçíàêîìèòüñÿ ñ êîíöåïöèåé ìîäåðíèçàöèè óãîëîâíî-
ïðàâîâîé ïîëèòèêè â îáëàñòè ýêîíîìèêè, ïîäãîòîâëåííîé
Ñëåäñòâåííûì êîìèòåòîì ïðè ïðîêóðàòóðå (ÑÊÏ).
Èñòî÷íèê â ÑÊÏ ãîâîðèò, ÷òî îäèí èç àâòîðîâ êîíöåïöèè -
ïðåäñåäàòåëü ÑÊÏ Àëåêñàíäð Áàñòðûêèí. Äîêóìåíò
íàïðàâëåí â àäìèíèñòðàöèþ ïðåçèäåíòà.

øåííè÷åñòâà - âñå, ÷òî ÷åòêî íå ïîäïà-
äàåò ïîä èõ îïèñàíèå, òàêîâûì óæå íå
ÿâëÿåòñÿ, óêàçûâàåò äåïóòàò.

Òàêæå ÑÊÏ ïðåäëàãàåò ñîñðåäîòî-
÷èòüñÿ íà çàùèòå ïðàâ ìèíîðèòàðíûõ
èíâåñòîðîâ. Ñõåìû âûâîäà ëèêâèä-
íûõ àêòèâîâ èëè ïðèáûëè ìàæîðèòàð-
íûìè èíâåñòîðàìè ëèáî ìåíåäæìåí-
òîì ñëåäóåò îïèñàòü êàê íîâûå ñîñòà-
âû ïðåñòóïëåíèÿ, òàêèå êàê «çàâåäî-
ìî íåäîñòîâåðíàÿ îöåíêà èìóùåñòâà»
è «óìûøëåííîå íàðóøåíèå ïðàâèë
îäîáðåíèÿ êðóïíîé ñäåëêè».

Ñåé÷àñ òàêèå äåéñòâèÿ ìîãóò áûòü
êâàëèôèöèðîâàíû êàê «ìîøåííè÷å-
ñòâî» ëèáî «ðàñòðàòà», ãîâîðèò ïàðò-
íåð Baker McKenzie Ìàêñèì Êàëèíèí.
Ïðåñòóïëåíèå áóäåò ïðîùå äîêàçû-
âàòü, åñëè ðàçáèòü îäèí êðóïíûé ñî-
ñòàâ íà íåñêîëüêî ìåëêèõ, îòìå÷àåò
îí. Íî êëþ÷åâîé âîïðîñ - ïðèìåíå-
íèå ñàíêöèé: îáâèíåíèÿ â ýêîíîìè÷åñ-
êèõ ïðåñòóïëåíèÿõ íå äîëæíû ïðå-
äóñìàòðèâàòü «ïîñàäîê», èíà÷å ðå-
ôîðìà ìîæåò ñòàòü åùå îäíèì èíñò-
ðóìåíòîì äàâëåíèÿ íà áèçíåñ.

Îäíîâðåìåííî äîëæíà ñòàòü áîëåå
ãèáêîé êîíñòðóêöèÿ ñîñòàâîâ ïðåñòóï-
ëåíèé, ñ÷èòàþò â ÑÊÏ. Ñåé÷àñ îáÿçà-
òåëüíûì ïðèçíàêîì ïðåñòóïëåíèÿ ÷àñ-
òî ÿâëÿåòñÿ óùåðá. Íî, íàïðèìåð, íå-
çàêîííûé îòêàç â ñîçûâå ñîáðàíèÿ àê-
öèîíåðîâ ìîæåò ñàì ïî ñåáå íå ïðè÷è-
íèòü óùåðáà. Ïîýòîìó íå ðàáîòàþò
ìíîãèå ñîñòàâû ýêîíîìè÷åñêèõ ïðåñòóï-
ëåíèé: íàïðèìåð, ïî ñòàòüå «íåçàêîí-
íîå îãðàíè÷åíèå ïðàâ âëàäåëüöåâ öåí-
íûõ áóìàã» çà âîñåìü ìåñÿöåâ åå äåé-
ñòâèÿ íå âîçáóæäåíî íè îäíîãî äåëà.

Ñåé÷àñ àêöèîíåð ìîæåò îòñòàèâàòü
ñâîè ïðàâà â àðáèòðàæå, íàïîìèíàåò
Èãîðü Êîïåíêèí èç «Þêîâ, Õðåíîâ è
ïàðòíåðû». Åñëè ó íåãî ïîÿâèòñÿ âîç-
ìîæíîñòü âûáèðàòü ìåæäó ãðàæäàíñ-
êèìè è óãîëîâíûìè ìåòîäàìè çàùèòû,
ìîæåò ïîëó÷èòüñÿ êîíôëèêò: ñóä êîí-
ñòàòèðóåò îòñóòñòâèå óùåðáà, à óãîëîâ-
íîå äåëî çàâåäóò. Îñíîâàíèåì äëÿ âîç-
áóæäåíèÿ äåëà äîëæíî áûòü òîëüêî íà-
ðóøåíèå, ïðèçíàííîå ñóäîì, ñ÷èòàåò îí.

Èñòî÷íèê: Âåäîìîñòè

30 ñåíòÿáðÿ 2010 ãîäà â Ìîñê-
âå ñîñòîÿëîñü I Âñåðîññèéñêîå
ñîâåùàíèå ðóêîâîäèòåëåé òåððè-
òîðèàëüíûõ îðãàíèçàöèé Âñåðîñ-
ñèéñêîãî ïðîôåññèîíàëüíîãî ñî-
þçà ðàáîòíèêîâ àóäèòîðñêèõ, îöå-
íî÷íûõ, ýêñïåðòíûõ è êîíñàëòèí-
ãîâûõ îðãàíèçàöèé.

Â ðàáîòå ñîâåùàíèÿ ïðèíÿëè
ó÷àñòèå ïðåäñòàâèòåëè 79
ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-
öèè, ðóêîâîäèòåëè ñàìîðåãóëè-
ðóåìûõ îðãàíèçàöèé (ÑÐÎ) àóäè-
òîðîâ, ýêñïåðòîâ è îöåíùèêîâ;
ðóêîâîäèòåëü èñïîëíèòåëüíîãî
êîìèòåòà Íàöèîíàëüíîãî Ñîâåòà
ïî îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè, ðó-
êîâîäèòåëè îöåíî÷íûõ è àóäè-
òîðñêèõ êîìïàíèé ñ ðàçíûõ ðåãè-
îíîâ ÐÔ.

Ó÷àñòíèêè ñîâåùàíèÿ ïðèíÿëè
ðåøåíèå â ñîîòâåòñòâèè ñ Òðóäî-
âûì êîäåêñîì Ðîññèéñêîé Ôåäå-
ðàöèè íà÷àòü ïîäãîòîâêó Ôåäå-
ðàëüíîãî îòðàñëåâîãî ñîãëàøå-
íèÿ ïî îðãàíèçàöèÿì îöåíî÷íîé
îòðàñëè â Ðîññèè.

Â õîäå ðàáîòû ñîâåùàíèÿ áûë
ðàññìîòðåí ïðîåêò ïðèêàçà Ìè-
íýêîíîìðàçâèòèÿ Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè ïî Îòðàñëåâûì íîð-
ìàì òðóäà â îöåíî÷íîé äåÿòåëü-
íîñòè â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.
Ó÷àñòíèêè ñîâåùàíèÿ âûñêàçàëè
ìíîãî êîíñòðóêòèâíûõ ïðåäëîæå-
íèé ïî óñîâåðøåíñòâîâàíèþ
íîðì òðóäà. Â ñîîòâåòñòâèè ñ Òðó-
äîâûì êîäåêñîì Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè, ñ 1 îêòÿáðÿ Èñïîë-
íèòåëüíûé êîìèòåò Ïðîôñîþçà
íà÷èíàåò îôèöèàëüíûé ïðèåì
ïðåäëîæåíèé è çàìå÷àíèé ïî Îò-
ðàñëåâûì íîðìàì òðóäà â îöå-
íî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â Ðîññèéñ-
êîé Ôåäåðàöèè.

Ó÷àñòíèêè Âñåðîññèéñêîãî ñî-
âåùàíèÿ åäèíîãëàñíî ïðèíÿëè
îñíîâîïîëàãàþùèé íàöèî-
íàëüíûé äîêóìåíò «Ñîöèàëüíàÿ
õàðòèÿ îðãàíèçàöèé îòðàñëè
àóäèòà, îöåíêè, ýêñïåðòèçû è êîí-
ñàëòèíãà 2010».

Ïðèíÿòî ðåøåíèå âî âñåõ
ñóáúåêòàõ Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-
öèè ïðîâåñòè ðåãèîíàëüíûå ìå-
ðîïðèÿòèÿ ïî ïîäïèñàíèþ «Ñîöè-
àëüíîé õàðòèè îðãàíèçàöèé îò-
ðàñëè àóäèòà, îöåíêè, ýêñïåðòè-
çû è êîíñàëòèíãà 2010».

Íîâîñòè
ïðîôñîþçà
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Î ïåðñïåêòèâå ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ
íåãîñóäàðñòâåííîé ñóäåáíî-ýêñïåðòíîé äåÿòåëüíîñòè

Íè îäèí ïðîöåññóàëüíûé êîäåêñ
íå äåëàåò ðàçëè÷èÿ ìåæäó ãîñóäàð-
ñòâåííûìè ñóäåáíûìè ýêñïåðòàìè, ýê-
ñïåðòàìè íåãîñóäàðñòâåííûõ ñóäåá-
íûõ ó÷ðåæäåíèé è èíûìè ýêñïåðòà-
ìè. Îáðàùåíèå ñóäîâ ê íåãîñóäàð-
ñòâåííûì ýêñïåðòàì çàêîííî è çàêî-
íîìåðíî. Êðîìå òîãî, ñîãëàñíî ñò. 17
Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà ÐÔ «Î ëèöåí-
çèðîâàíèè îòäåëüíûõ îòäåëüíûõ âè-
äîâ äåÿòåëüíîñòè» íà îñóùåñòâëåíèå
þðèäè÷åñêèìè èëè ôèçè÷åñêèìè ëè-
öàìè ñóäåáíî-ýêñïåðòíîé äåÿòåëüíî-
ñòè ëèöåíçèè íå òðåáóåòñÿ.

Ôåäåðàëüíûé çàêîí «Î ãîñóäàð-
ñòâåííîé ñóäåáíî-ýêñïåðòíîé äåÿòåëü-
íîñòè â ÐÔ» (¹73-ÔÇ îò 31 ìàÿ 2001
ã.) ñïîñîáñòâîâàë åäèíîìó ïðàâîâîìó
ðåãóëèðîâàíèþ ýòîé äåÿòåëüíîñòè íà-
ðÿäó ñ ïðîöåññóàëüíûìè êîäåêñàìè
ïðèìåíèòåëüíî ê ãîñóäàðñòâåííûì ñó-
äåáíî-ýêñïåðòíûì ó÷ðåæäåíèÿì ðàç-
ëè÷íûõ îðãàíîâ èñïîëíèòåëüíîé âëàñ-
òè ÐÔ. Ñò. 41 âûøåóêàçàííîãî Ôåäå-
ðàëüíîãî çàêîíà ðàñïðîñòðàíÿåò åãî
äåéñòâèÿ íà ñóäåáíî-ýêñïåðòíóþ äåÿ-
òåëüíîñòü ëèö, íå ÿâëÿþùèõñÿ ãîñóäàð-
ñòâåííûìè ñóäåáíûìè ýêñïåðòàìè, è
ãëàñèò: «Â ñîîòâåòñòâèè ñ íîðìàìè ïðî-
öåññóàëüíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà ÐÔ ñó-
äåáíàÿ ýêñïåðòèçà ìîæåò ïðîèçâîäèòü-
ñÿ âíå ãîñóäàðñòâåííûõ ñóäåáíî-ýêñ-
ïåðòíûõ ó÷ðåæäåíèé ëèöàìè, îáëàäà-
þùèìè ñïåöèàëüíûìè çíàíèÿìè â îá-
ëàñòè íàóêè, òåõíèêè, èñêóññòâà èëè
ðåìåñëà, íî íå ÿâëÿþùèìèñÿ ãîñóäàð-
ñòâåííûìè ñóäåáíûìè ýêñïåðòàìè. Íà
ñóäåáíî-ýêñïåðòíóþ äåÿòåëüíîñòü ëèö,
óêàçàííûõ â ÷àñòè ïåðâîé íàñòîÿùåé
ñòàòüè, ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ äåéñòâèå ñò.
2, 4, 6 è 8, 16 è 17, ÷àñòè âòîðîé ñòà-
òüè 18, ñò. 24 è 25 íàñòîÿùåãî Ôåäå-
ðàëüíîãî çàêîíà».

Àíàëèç ýêñïåðòíîãî ïðîèçâîäñòâà,
åæåãîäíî ïðîâîäèìûé Ìèíþñòîì Ðîñ-
ñèè, ïîêàçûâàåò, ÷òî âîçìîæíîñòè ñó-
äåáíî-ýêñïåðòíûõ ó÷ðåæäåíèé (ÑÝÓ)
Ìèíþñòà Ðîññèè ðåçêî îãðàíè÷åíû
áþäæåòíûì ôèíàíñèðîâàíèåì. Îñíîâ-
íàÿ ÷èñëåííîñòü ãîñóäàðñòâåííûõ ñó-
äåáíûõ ýêñïåðòîâ (áåç ó÷åòà îáñëóæè-
âàþùåãî ïåðñîíàëà) ñîñòàâëÿåò 1,6
òûñÿ÷ ÷åëîâåê, îáùèé îáúåì âûïîë-
íåííûõ èìè â 2008 ã. ñóäåáíûõ ýêñ-
ïåðòèç äëÿ ñóäåé ñîñòàâëÿåò áîëåå 35
òûñÿ÷ ýêñïåðòèç. Íà îñòàëüíûå ñëóæ-
áû ãîñóäàðñòâåííûõ ñóäåáíî-ýêñïåðò-

Ïðàêòèêà ðàáîòû ïðàâîîõðàíèòåëüíûõ îðãàíîâ è ñóäîâ
ñâèäåòåëüñòâóåò î òîì, ÷òî çàêëþ÷åíèÿ ñóäåáíûõ
ýêñïåðòîâ ñòàíîâÿòñÿ ïðèîðèòåòíûìè äîêàçàòåëüñòâàìè
ïî ãðàæäàíñêèì, àðáèòðàæíûì, óãîëîâíûì äåëàì.
Â ïîñëåäíèå ãîäû îòìå÷àåòñÿ ñóùåñòâåííûé ðîñò
êîëè÷åñòâà ïðîâîäèìûõ ñóäåáíûõ ýêñïåðòèç
íåãîñóäàðñòâåííûìè ýêñïåðòíûìè ó÷ðåæäåíèÿìè .

íûõ ó÷ðåæäåíèé (ÌÂÄ Ðîññèè, ÔÑÁ
Ðîññèè, ÔÊÑÍ Ðîññèè, Ìèíèñòåðñòâå
îáîðîíû Ðîññèè, Ôåäåðàëüíîé òàìî-
æåííîé ñëóæáå Ðîññèè, Ì×Ñ Ðîññèè)
ïðèõîäèòñÿ åùå ìåíüøàÿ ÷àñòü ýêñïåð-
òèç äëÿ ñóäîâ.

Â òîæå âðåìÿ ñóäàìè îáùåé þðèñ-
äèêöèè â 2008 ã. áûëî íàçíà÷åíî ïî
ñóäåáíûì îïðåäåëåíèÿì áîëåå 95 òû-
ñÿ÷ ýêñïåðòèç è áîëåå 200 òûñÿ÷ ýê-
ñïåðòèç àðáèòðàæíûìè ñóäàìè, ÷òî
ñóììàðíî ñîñòàâëÿåò ïîðÿäêà 300 òû-
ñÿ÷ ýêñïåðòèç (ïî ìàòåðèàëàì VII
Âñåðîññèéñêîãî ñúåçäà ñóäåé îò 4 äå-
êàáðÿ 2008 ã.).

Òàêèì îáðàçîì, ãîñóäàðñòâåííûìè
ñóäåáíî-ýêñïåðòíûìè ó÷ðåæäåíèÿìè
âûïîëíåíî îêîëî 20% îò òðåáóåìîãî
îáúåìà ýêñïåðòèç äëÿ ñóäîâ. Ñëåäî-
âàòåëüíî, îñòàëüíûå 80% ýêñïåðòèç
âûïîëíåíû äëÿ ñóäîâ íåãîñóäàðñòâåí-
íûìè ñóäåáíûìè ýêñïåðòàìè. Íåîá-
õîäèìî îáðàòèòü âíèìàíèå íà òî, ÷òî
ïðè íàçíà÷åíèè ñóäåáíûõ ýêñïåðòèç
íåãîñóäàðñòâåííûì ýêñïåðòàì àòòåñ-
òàöèÿ ýêñïåðòàì íå òðåáóåòñÿ.

Â ñâÿçè ñ ýòèì ñóäüÿ ÷àñòî èñïû-
òûâàåò îáúåêòèâíûå òðóäíîñòè, êàê
ñ îöåíêîé êîìïåòåíòíîñòè ÷àñòíûõ
ýêñïåðòîâ, òàê è ñ îöåíêîé èñïîëü-
çóåìûõ ýêñïåðòíûõ ìåòîäèê è äîñ-
òîâåðíîñòè ïîëó÷åííûõ ðåçóëüòàòîâ.

Â ñëîæèâøèõñÿ óñëîâèÿõ íåîáõî-
äèìî ïðèíÿòü ìåðû ïî óñèëåíèþ ïðà-
âîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ ýêñïåðòíîé äå-
ÿòåëüíîñòè  íåãîñóäàðñòâåííûõ ýêñ-
ïåðòíûõ ó÷ðåæäåíèé è èíûõ ýêñïåð-
òîâ. Ïðèíöèïû, ïðàâèëà, è ïðàâîâîå
ðåãóëèðîâàíèå ñóäåáíî-ýêñïåðòíîé
äåÿòåëüíîñòè äîëæíû áûòü ïðèçíàíû
îáÿçàòåëüíûìè è ðàñïðîñòðàíåíû  íà
âñå ôîðìû ñóäåáíî-ýêñïåðòíîé äåÿ-
òåëüíîñòè, îñóùåñòâëÿåìîé êàê â ãî-
ñóäàðñòâåííûõ ýêñïåðòíûõ ó÷ðåæäå-
íèÿõ, òàê è â íåãîñóäàðñòâåííûõ, à
òàêæå èíûìè ýêñïåðòàìè.

Â öåëÿõ ðåàëèçàöèè åäèíîé ãîñó-
äàðñòâåííîé ïîëèòèêè â îáëàñòè ñó-
äåáíîé ýêñïåðòèçû, âåäóùèå ñóäåá-
íî-ýêñïåðòíûå îðãàíèçàöèè; Ãîñóäàð-
ñòâåííîå ó÷ðåæäåíèå Ðîññèéñêèé ôå-
äåðàëüíûé öåíòð ñóäåáíîé ýêñïåðòè-
çû ïðè Ìèíþñòå Ðîññèè (ÐÔÖÑÝ) è
Ôåäåðàëüíîå ãîñóäàðñòâåííîå ó÷-
ðåæäåíèå «Ðîññèéñêèé öåíòð ñóäåá-
íî-ìåäèöèíñêîé ýêñïåðòèçû» Ìèíç-
äðàâñîöðàçâèòèÿ Ðîññèè (ÐÖÑÌÝ)

ó÷ðåäèëè íåêîììåð÷åñêîå ïàðòíåð-
ñòâî «Ïàëàòà ñóäåáíûõ ýêñïåðòîâ»,
êîòîðîå îáúåäèíÿåò íà ïðîôåññèî-
íàëüíîé îñíîâå íåãîñóäàðñòâåííûå
îðãàíèçàöèè è ó÷ðåæäåíèÿ, ðàáîòà-
þùèå â ñôåðå ñóäåáíîé ýêñïåðòèçû
è ñóäåáíûõ ýêñïåðòíûõ èññëåäîâà-
íèé, à òàêæå íåãîñóäàðñòâåííûõ (÷à-
ñòíûõ) ñóäåáíûõ ýêñïåðòîâ.

15 îêòÿáðÿ 2008 ã. ñîñòîÿëîñü çàñå-
äàíèå Êîìèññèè ïî ñîâåðøåíñòâîâàíèþ
ïðàâîñóäèÿ Îáùåðîññèéñêîé îáùå-
ñòâåííîé îðãàíèçàöèè «Àññîöèàöèè
þðèñòîâ Ðîññèè». Êîìèññèÿ ïðèíÿëà
ðåøåíèå ïîääåðæàòü ñîçäàíèå íåêîì-
ìåð÷åñêîãî ïàðòíåðñòâà «Ïàëàòà ñóäåá-
íûõ ýêñïåðòîâ» (ÍÏ «ÑÓÄÝÊÑ»). ÍÏ
«ÑÓÄÝÊÑ» îñóùåñòâëÿåò ïîâûøåíèå
êâàëèôèêàöèè ñóäåáíûõ ýêñïåðòîâ è
îðãàíèçóåò èõ ñåðòèôèêàöèþ  (ïîäòâåð-
æäåíèå êîìïåòåíòíîñòè ñóäåáíûõ ýê-
ñïåðòîâ) â «Ñèñòåìå äîáðîâîëüíîé ñåð-
òèôèêàöèè íåãîñóäàðñòâåííûõ ñóäåá-
íûõ ýêñïåðòîâ», çàðåãèñòðèðîâàííîé
16 îêòÿáðÿ 2009 ã. â åäèíîì ðååñòðå
çàðåãèñòðèðîâàííûõ ñèñòåì äîáðîâîëü-
íîé ñåðòèôèêàöèè Ôåäåðàëüíîãî àãåí-
òñòâà ïî òåõíè÷åñêîìó ðåãóëèðîâàíèþ
è ìåòðîëîãèè (Ãîññòàíäàðò Ðîññèè)
ñâèäåòåëüñòâî î ðåãèñòðàöèè ¹ÐÎÑÑ
Ð11.È597.04 Íß00.

Â ðàìêàõ óêàçàííîé ñèñòåìû äîáðî-
âîëüíîé ñåðòèôèêàöèè âåäóòñÿ Ðååñò-
ðû, äëÿ ðåãèñòðàöèè ó÷àñòíèêîâ ñèñòå-
ìû, âûäàííûõ, ïðèîñòàíîâëåííûõ è
îòìåíåííûõ ñåðòèôèêàòîâ ñóäåáíûõ
ýêñïåðòîâ. Ðååñòðû ñåðòèôèöèðîâàí-
íûõ ñóäåáíûõ ýêñïåðòîâ ðàçìåùåíû íà
ñàéòå ÍÏ «ÑÓÄÝÊÑ» - www.Sudex.ru
è îñíàùåíû ïîèñêîâîé ñèñòåìîé, ïîçâî-
ëÿþùåé íàéòè ñóäåáíîãî ýêñïåðòà ïî
íåîáõîäèìîé ñïåöèàëüíîñòè è â ëþáîì
ðåãèîíå ÐÔ, ÷òî çíà÷èòåëüíî îáëåã÷à-
åò ïîèñê íåîáõîäèìîãî ñïåöèàëèñòà äëÿ
âûïîëíåíèÿ ñóäåáíîé ýêñïåðòèçû.

Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî óêàçàííûé
ïóòü ïîëíîñòüþ ñîîòâåòñòâóåò òàêæå
òðåáîâàíèÿì  INFSI (Åâðîïåéñêîé ñåòè
ñóäåáíî-ýêñïåðòíûõ ó÷ðåæäåíèé) â
÷àñòè àêêðåäèòàöèè ÑÝÓ ïî ìåæäóíà-
ðîäíûì ñòàíäàðòàì ISO 17-025 è 17-
020. Ôåäåðàëüíûì àãåíòñòâîì ïî Òåõ-
íè÷åñêîìó Ðåãóëèðîâàíèþ è Ìåòðîëî-
ãèè çàðåãèñòðèðîâàí íàöèîíàëüíûé
ñòàíäàðò ÃÎÑÒ Ð 52960-2008 «Àêêðå-
äèòàöèÿ ñóäåáíî-ýêñïåðòíûõ ëàáîðà-
òîðèé. Ðóêîâîäñòâî ïî ïðèìåíåíèþ
ÃÎÑÒ Ð ÈÑÎ/ÌÝÊ 17025».

Ïðîâåäåíèå ñåðòèôèêàöèè íåãîñó-
äàðñòâåííûõ ñóäåáíûõ ýêñïåðòîâ è
àêêðåäèòàöèè ÑÝÓ äàåò ãàðàíòèè
îáåñïå÷åíèÿ íàäëåæàùåãî êà÷åñòâà
ýêñïåðòíûõ èññëåäîâàíèé ïðè ïðîèç-
âîäñòâå ñóäåáíûõ ýêñïåðòèç.

Í.Ì. Ãðå÷óõà
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Ìèíôèí îáúÿâèë êîíêóðñ íà âûïîë-
íåíèå íàó÷íî-èññëåäîâàòåëüñêîé ðàáî-
òû ïî òåìå "Ðàçðàáîòêà ïðåäëîæåíèé
ïî ðàçâèòèþ è ñîâåðøåíñòâîâàíèþ íå-
çàâèñèìîé òåõíè÷åñêîé ýêñïåðòèçû
òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ". Ìèíèñòåðñòâî
îçàáî÷åíî òåì, ÷òî â Ðîññèè äî ñèõ ïîð
íå ñîçäàí èíñòèòóò ëåãèòèìíûõ ýêñïåð-
òîâ-îöåíùèêîâ, êîòîðûé ïî çàêîíó îá
ÎÑÀÃÎ äîëæåí áûë çàðàáîòàòü åùå
ñåìü ëåò íàçàä. Ñàìîìó ìèíèñòåðñòâó
ïðàâèëà ïðîâåäåíèÿ íåçàâèñèìîé òåõ-
íè÷åñêîé ýêñïåðòèçû ðàçðàáîòàòü òàê
è íå óäàëîñü. Èññëåäîâàíèÿ ïî äàí-
íîé ïðîáëåìå ïîä ýãèäîé Ìèíòðàíñà
ïðîâîäèëèñü îêîëî ïÿòè ëåò íàçàä Â
êîíêóðñíîé äîêóìåíòàöèè Ìèíòðàíñ
ïðÿìî ïðèçíàåò, ÷òî íå âûïîëíèë òðå-
áîâàíèÿ ðÿäà íîðìàòèâíûõ ïðàâîâûõ
àêòîâ. Èç-çà ýòîãî ïðè íàñòóïëåíèè
ñòðàõîâûõ ñëó÷àåâ ìåæäó ïîòåðïåâøè-
ìè è ñòðàõîâùèêàìè âîçíèêàåò ìíîæå-
ñòâî êîíôëèêòíûõ ñèòóàöèé.Èõ ÷èñ-
ëî, ïî èíôîðìàöèè Ìèíòðàíñà, ñîñòàâ-
ëÿåò îêîëî 2 ìëí â ãîä

Ñåãîäíÿ ýêñïåðòàìè íåäîâîëüíû è
àâòîâëàäåëüöû, è ñòðàõîâùèêè. Îöåí-
êó óùåðáà îò ÄÒÏ è ñåé÷àñ ïðîâîäÿò
íåçàâèñèìûå îöåíùèêè. Ïðè ýòîì ó
àâòîâëàäåëüöà èìååòñÿ ïðàâî âûáîðà
ýêñïåðòíîé êîìïàíèè. Îäíàêî íå ñó-

Ìèíòðàíñ ïîìèðèò ñòðàõîâùèêîâ è àâòîâëàäåëüöåâ,
âíåäðèâ èíñòèòóò îöåíêè óùåðáà îò ÄÒÏ

ùåñòâóåò íè íîðìàòèâíîé áàçû, êà-
ñàþùåéñÿ ïðàâèë è ïðîöåäóð ýêñïåð-
òèçû, íè ëèöåíçèðîâàíèÿ ñîîòâåòñòâó-
þùèõ êîìïàíèé. Òðåáîâàíèÿ ïðåäúÿâ-
ëÿþòñÿ òîëüêî ê îáðàçîâàíèþ è êâà-
ëèôèêàöèè ñîòðóäíèêà, êîòîðûé íå-
ïîñðåäñòâåííî îñóùåñòâëÿåò îöåíêó.
Èç-çà ýòîãî, ãîâîðÿò ñòðàõîâùèêè, â
ñóäàõ ïîÿâëÿþòñÿ èñêè íå òîëüêî îò
íåäîâîëüíûõ ôèçëèö, íî è îò ñòðàõî-
âûõ êîìïàíèé äðóã ê äðóãó.

ÎÑÀÃÎ ñåé÷àñ ïëîõî
ñòûêóåòñÿ ñ ÊÀÑÊÎ

Èñêè îäíèõ ñòðàõîâùèêîâ ê äðó-
ãèì îáû÷íî êàñàþòñÿ òåõ ñëó÷àåâ,

êîãäà ó ïîòåðïåâøåãî áûë ïîëèñ
ÊÀÑÊÎ. Ñòðàõîâàÿ êîìïàíèÿ îï-
ëà÷èâàåò ðåìîíò àâòîìîáèëÿ, à çà-
òåì âûñòàâëÿåò ñòðàõîâùèêó âèíîâ-
íèêà ñ÷åò íà âîçìåùåíèå ÷àñòè
óùåðáà ïî ÎÑÀÃÎ. Ïîñëåäíèå ÷à-
ñòî íå ñîãëàøàþòñÿ ñ ïðåäúÿâëåí-
íîé îöåíêîé è ïîäàþò â ñóä. Êàê
ñ÷èòàþò ñòðàõîâùèêè, ïîÿâëåíèå
ïðîçðà÷íûõ ìåõàíèçìîâ îöåíêè,
óòâåðæäåííûõ íà ãîñóäàðñòâåííîì
óðîâíå, ïðèíåñåò ïîëüçó âñåì è ïî-
çâîëèò çíà÷èòåëüíî ñîêðàòèòü êî-
ëè÷åñòâî èñêîâ.

Âî ñêîëüêî Ìèíòðàíñ
îöåíèë "íîó-õàó"

Â êîíêóðñíîé äîêóìåíòàöèè ãî-
âîðèòñÿ, ÷òî Ìèíòðàíñó òðåáóþòñÿ
íîâûå çíàíèÿ â ñôåðå ðåãóëèðîâà-
íèÿ íåçàâèñèìîé òåõíè÷åñêîé ýêñ-
ïåðòèçû òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ.

Ïðè ýòîì ìèíèñòåðñòâî ñ÷èòàåò,
÷òî ðåçóëüòàòîì âûïîëíåíèÿ ÍÈÐ
äîëæíî ñòàòü çíà÷èòåëüíîå ñîêðàùå-
íèå ïîòåðü âðåìåíè äëÿ àâòîâëàäåëü-
öåâ ïðè âîçìåùåíèè ìàòåðèàëüíîãî
óùåðáà ïî ÎÑÀÃÎ. Ñòîèìîñòü ðàç-
ðàáîòêè ïðîãðàììû Ìèíòðàíñ îöå-
íèë â 5 ìëí ðóá.

Èñòî÷íèê: www.marker.ru

Â ïèñüìå îòìå÷àåòñÿ, ÷òî ñîãëàñ-
íî ïîäïóíêòó 5 ïóíêòà 1 ñòàòüè
333.25 ÍÊ ÐÔ ïî âûáîðó ïëàòåëü-
ùèêà äëÿ èñ÷èñëåíèÿ ãîñïîøëèíû
ìîæåò áûòü ïðåäñòàâëåí äîêóìåíò ñ
óêàçàíèåì èíâåíòàðèçàöèîííîé, ðû-
íî÷íîé, êàäàñòðîâîé ëèáî èíîé (íî-
ìèíàëüíîé) ñòîèìîñòè èìóùåñòâà,
âûäàííûé îðãàíèçàöèÿìè (îðãàíàìè)
èëè ñïåöèàëèñòàìè-îöåíùèêàìè (ýê-
ñïåðòàìè).

Íîòàðèóñû è äîëæíîñòíûå ëèöà,
ñîâåðøàþùèå íîòàðèàëüíûå äåé-
ñòâèÿ, íå âïðàâå îïðåäåëÿòü âèä ñòî-
èìîñòè èìóùåñòâà (ñïîñîá îöåíêè)
â öåëÿõ èñ÷èñëåíèÿ ãîñóäàðñòâåí-
íîé ïîøëèíû è òðåáîâàòü îò ïëà-

òåëüùèêà ïðåäñòàâëåíèÿ äîêóìåíòà,
ïîäòâåðæäàþùåãî äàííûé âèä ñòî-
èìîñòè èìóùåñòâà (ñïîñîá îöåíêè).

Â ñëó÷àå ïðåäñòàâëåíèÿ íåñêîëü-
êèõ äîêóìåíòîâ, âûäàííûõ îðãàíè-
çàöèÿìè (îðãàíàìè) èëè ñïåöèàëèñ-
òàìè-îöåíùèêàìè (ýêñïåðòàìè) ñ
óêàçàíèåì ðàçëè÷íîé ñòîèìîñòè èìó-
ùåñòâà ïðè èñ÷èñëåíèè ðàçìåðà ãî-
ñóäàðñòâåííîé ïîøëèíû ïðèíèìàåò-
ñÿ íàèìåíüøàÿ èç óêàçàííûõ ñòîèìî-
ñòåé èìóùåñòâà.

Âìåñòå ñ òåì ñòàòüåé 7 Çàêîíà
¹135-ÔÇ îò 29 èþëÿ 1998 ãîäà «Îá
îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â ÐÔ» óñ-
òàíîâëåíî, ÷òî â ñëó÷àå, åñëè â íîð-
ìàòèâíîì ïðàâîâîì àêòå, ñîäåðæàùåì

Ãîñïîøëèíó çà ñâèäåòåëüñòâî î íàñëåäñòâå íà àêöèè
ðàññ÷èòàþò íà îñíîâå èõ ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè

Ìèíôèí ÐÔ â ñâîåì ïèñüìå ¹03-05-06-03/106 îò 15.09.2010 ã.
ðàçúÿñíÿåò, âîçìîæíî ëè èñ÷èñëåíèå ãîñóäàðñòâåííîé
ïîøëèíû çà âûäà÷ó ñâèäåòåëüñòâà î ïðàâå íà íàñëåäñòâî
ïî àêöèÿì ñ íîìèíàëüíîé ñòîèìîñòè àêöèé.

òðåáîâàíèå îáÿçàòåëüíîãî ïðîâåäå-
íèÿ îöåíêè êàêîãî-ëèáî îáúåêòà îöåí-
êè, ëèáî â äîãîâîðå îá îöåíêå îáúåê-
òà îöåíêè íå îïðåäåëåí êîíêðåòíûé
âèä ñòîèìîñòè îáúåêòà îöåíêè, óñòà-
íîâëåíèþ ïîäëåæèò ðûíî÷íàÿ ñòî-
èìîñòü äàííîãî îáúåêòà.

Êðîìå òîãî ôåäåðàëüíûì ñòàí-
äàðòîì îöåíêè ÔÑÎ ¹2 îïðåäåëå-
íî, ÷òî ïðè îïðåäåëåíèè ñòîèìîñòè
îáúåêòà îöåíêè èñïîëüçóþòñÿ: ðû-
íî÷íàÿ ñòîèìîñòü; èíâåñòèöèîííàÿ
ñòîèìîñòü; ëèêâèäàöèîííàÿ ñòî-
èìîñòü; êàäàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü.

Ó÷èòûâàÿ ïîëîæåíèÿ ñòàòüè 333.25
Êîäåêñà, Çàêîíà ¹135-ÔÇ è ÔÑÎ
¹2, äëÿ èñ÷èñëåíèÿ ðàçìåðà ãîñóäàð-
ñòâåííîé ïîøëèíû çà âûäà÷ó ñâèäå-
òåëüñòâà î ïðàâå íà íàñëåäñòâî, îáúåê-
òîì ïðàâà êîòîðîãî ÿâëÿþòñÿ öåííûå
áóìàãè, â òîì ÷èñëå àêöèè, äîëæíà
ïðèìåíÿòüñÿ ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü..

Èñòî÷íèê: Êëåðê.Ðó
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Ñïðîñ íà óñëóãè îöåíùèêîâ íåäâèæèìîñòè ðàñòåò

Îöåíêà íåäâèæèìîñòè âñåãäà áûëà íàèáîëåå âîñòðåáîâàí-
íîé îöåíî÷íîé óñëóãîé, íà íåå ïðèõîäèëîñü ïîðÿäêà 30% îò
îáùåãî îáúåìà ýòîãî íåïðîñòîãî ðûíêà. Êðèçèñ ðàçîì ñáðî-
ñèë ñïðîñ íà îöåíî÷íûå óñëóãè, è îñíîâíîé ïðè÷èíîé ñòàë
ïî÷òè ïîëíûé îòêàç îò èïîòåêè. Ïîñêîëüêó êâàðòèðû â
êðåäèò ïðàêòè÷åñêè íå ïðîäàâàëèñü, íå áûëî è íåîáõîäèìî-
ñòè â èõ îöåíêå.

«Óñëóãè ïðîôåññèîíàëüíûõ ñåðòèôè-
öèðîâàííûõ îöåíùèêîâ âîñòðåáîâàíû
ïðè ëþáîì ñîñòîÿíèè ðûíêà, - ãîâîðèò
ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð «Ðåëàéò-Íåäâè-
æèìîñòè» Îëåã Ñàìîéëîâ. - Ïðè ýòîì â
ïîñëåäíèå ãîäû îñíîâíûì ïîâîäîì äëÿ
ïðîâåäåíèÿ îôèöèàëüíîé îöåíêè æèëüÿ
ÿâëÿëàñü ïîêóïêà ñ èñïîëüçîâàíèåì èïî-
òå÷íîãî êðåäèòà. È ïîñêîëüêó ðûíîê
èïîòåêè â ïåðèîä êðèçèñà ïîñòðàäàë âåñü-
ìà îùóòèìî, ñïðîñ íà îöåíêó, åñòåñòâåí-
íî, òàêæå ñíèçèëñÿ, ÷òî ïðèâåëî ê óï-
ëîòíåíèþ êîíêóðåíöèè».

Ó êëèåíòîâ, æåëàþùèõ óçíàòü ó îöåí-
ùèêîâ «ñêîëüêî ýòî ñòîèò», êîíå÷íî æå
åñòü âûáîð ñðåäè ñïåöèàëèñòîâ ýòîãî
ðûíêà. Îäíàêî îíè ïîä÷àñ ïîëó÷àþò
ñîâñåì íå òî, íà ÷òî ðàññ÷èòûâàþò.

«Åñëè ãîâîðèòü î ðûíêå îöåíêè íå-
äâèæèìîñòè â Ðîññèè, òî îí àáñîëþòíî
íåïðîçðà÷åí. Ðåàëüíàÿ ñòîèìîñòü ñäåëîê
â íàøåé ñòðàíå íèêîìó íå èçâåñòíà, ïî-
ñêîëüêó íà ðûíêå íåò äîñòóïíîãî îòêðû-
òîãî èñòî÷íèêà èíôîðìàöèè ñî ñòàòèñ-
òèêîé ïî êîëè÷åñòâó îïåðàöèé ñ íåäâè-
æèìîñòüþ, ñóììå ñäåëîê, ÷èñëó ó÷àñòíè-
êîâ. Áîëåå òîãî, ÷àñòü êîìïàíèé óìóä-
ðÿåòñÿ ðåàëèçîâûâàòü êâàðòèðû êëèåí-
òîâ òàêèì îáðàçîì, ÷òî ïðîäàâåö-ñîá-
ñòâåííèê â èòîãå íå çíàåò òî÷íóþ ñóììó
ñäåëêè, - ãîâîðèò óïðàâëÿþùèé ïàðòíåð
êîìïàíèè Evans Àííà Ëåâèòîâà. - Â
êà÷åñòâå äîñòîéíîãî ïðèìåðà ìîæíî ïðè-
âåñòè ðûíîê îöåíêè Íüþ-Éîðêà. Çäåñü
ðååñòð îöåíêè ïîëíîñòüþ ïðîçðà÷åí è ïî-
ìîãàåò îïðåäåëèòü ðåàëüíóþ ñòîèìîñòü
îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè. Ñîáñòâåííèêàì
äîñòóïíà èíôîðìàöèÿ ïî êîëè÷åñòâó ñäå-
ëîê, ñòàäèÿì èõ ïðîâåäåíèÿ, ïîäðîáíî
îïèñàíû îáúåêòû ñäåëêè, èõ ñòîèìîñòü,
÷èñëî ó÷àñòíèêîâ è äðóãèå âàæíûå ôàê-
òîðû, âëèÿþùèå íà îöåíêó».

Íà âñå ñëó÷àè
Ïðîâåäåíèå îôèöèàëüíîé îöåíêè

æèëüÿ íåîáõîäèìî â ðÿäå êîíêðåòíûõ
ñèòóàöèé - íàïðèìåð, ïðè ïîäãîòîâêå ê
ñóäó, ïðîöåäóðå ñòðàõîâàíèÿ èëè ïåðå-
äà÷è îáúåêòà â çàëîã. «Äåëî â òîì, ÷òî
îöåíêà íåäâèæèìîñòè îáÿçàòåëüíà â íå-
êîòîðûõ ñëó÷àÿõ. Ê ïðèìåðó, íåîáõîäè-
ìîé ÿâëÿåòñÿ îöåíêà âîâëå÷åííûõ â ñäåë-
êó îáúåêòîâ, ïðèíàäëåæàùèõ ïîëíîñòüþ
èëè ÷àñòè÷íî ñóáúåêòàì Ðîññèéñêîé Ôå-
äåðàöèè ëèáî ìóíèöèïàëüíûì îáðàçî-
âàíèÿì. Òàêæå îáÿçàòåëüíû îöåíêà âçíî-
ñà â óñòàâíûé êàïèòàë õîçÿéñòâåííûõ
îáùåñòâ, îöåíêà îáúåêòîâ äëÿ çàëîãà,
îöåíêà äëÿ öåëåé íàñëåäîâàíèÿ, îöåíêà
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, îöåíêà íåäâèæèìî-

ñòè ïðè ñîâåðøåíèè èïîòå÷íûõ ñäåëîê, -
îáúÿñíÿåò Àííà Ëåâèòîâà. - Â îñòàëü-
íûõ ñëó÷àÿõ õîçÿèí ñàì ðåøàåò, ïðîâî-
äèòü åìó îöåíêó æèëüÿ èëè íåò. Íåêî-
òîðûå ñîáñòâåííèêè ñàìîñòîÿòåëüíî
îöåíèâàþò æèëüå èñõîäÿ èç àíàëèçà
ïðåäëîæåíèé íà ðûíêå, äðóãèå äîâåðÿ-
þò îöåíêó ñâîåìó áðîêåðó. Ñïðîñ íà äàí-
íóþ óñëóãó ñîèçìåðèì ñ àêòèâíîñòüþ
ðûíêà íåäâèæèìîñòè».

Äåéñòâèòåëüíî, îáÿçàòåëüíîãî òðåáîâà-
íèÿ ê îöåíêå îáúåêòà ïðè åãî êóïëå-ïðî-
äàæå íåò, åñëè îáúåêò íå ïðèîáðåòàåòñÿ ñ
ïîìîùüþ èïîòå÷íûõ ñðåäñòâ. Õîçÿåâà
ñàìè ðåøàþò, íàñêîëüêî èì íåîáõîäèìà
îöåíêà æèëüÿ. Â áîëüøåé ñòåïåíè ê óñ-
ëóãàì îöåíùèêîâ ïðèáåãàþò õîçÿåâà ýëèò-
íîé, â òîì ÷èñëå çàãîðîäíîé, íåäâèæè-
ìîñòè â ñèëó ñâîåé ñïåöèôè÷íîñòè. Ýëèò-
íûé îáúåêò - ïðîäóêò èíäèâèäóàëüíûé,
ïîýòîìó òðåáóåò îñîáîãî ïîäõîäà è îñî-
áîé îöåíêè ñòîèìîñòè.

Ñïåöèàëèñòû ãîâîðÿò, ÷òî, â ñëó÷àå
êîãäà ðå÷ü èäåò îá îáû÷íîé - áåç èñïîëü-
çîâàíèÿ èïîòåêè - ïîêóïêå êâàðòèðû,
íåîáõîäèìîñòè îáðàùåíèÿ ê îöåíùèêó
íåò. Ïîäîáíîé íåîáõîäèìîñòè íå âîçíè-
êàåò è ïðè ïðîäàæå êâàðòèðû: âñå òðåáó-
åìûå äåéñòâèÿ ïî îïðåäåëåíèþ ðûíî÷íîé
öåíû ðèýëòîðû ãîòîâû âûïîëíèòü äëÿ
ñâîèõ êëèåíòîâ ñàìîñòîÿòåëüíî è áåñ-
ïëàòíî. À âîò ïðè èñïîëüçîâàíèè èïî-
òå÷íîãî êðåäèòà âîñïîëüçîâàòüñÿ óñëóãà-
ìè ïî îôèöèàëüíîé îöåíêå ïðèäåòñÿ íå-
çàâèñèìî îò æåëàíèÿ êëèåíòà: â ïðîòèâ-
íîì ñëó÷àå áàíê ïîïðîñòó íå âûäàñò åìó
êðåäèò.

Òðè ïîäõîäà
Îñíîâíàÿ óñëóãà îöåíùèêà - ñîáñòâåí-

íî ïðîâåäåíèå îöåíêè îáúåêòà, à òàêæå
ïîäãîòîâêà è âûäà÷à çàêàç÷èêó ñîîòâåò-
ñòâóþùåãî îôèöèàëüíîãî çàêëþ÷åíèÿ î
ñòîèìîñòè. Êàê îáúÿñíèëà Àííà Ëåâè-
òîâà, êàê ïðàâèëî, îöåíêà ïðîâîäèòñÿ â
ðàìêàõ òðåõ ïîäõîäîâ: ñðàâíèòåëüíîãî,
äîõîäíîãî è çàòðàòíîãî. Ïî åå ñëîâàì,
ïðè îöåíêå êâàðòèð è êîìíàò êîððåêòíî
èñïîëüçîâàòü îäèí èç ïîäõîäîâ. Åñëè
ðå÷ü èäåò î çàãîðîäíîé íåäâèæèìîñòè,
òî îöåíêà îñóùåñòâëÿåòñÿ ñ ïîìîùüþ âñåõ
òðåõ ïîäõîäîâ.

Ñðàâíèòåëüíûé ïîäõîä ê îöåíêå íå-
äâèæèìîñòè áàçèðóåòñÿ íà èíôîðìàöèè
î íåäàâíèõ ñäåëêàõ ñ àíàëîãè÷íûìè
îáúåêòàìè íà ðûíêå è ñðàâíåíèè îöå-
íèâàåìîé íåäâèæèìîñòè ñ àíàëîãàìè.
«Èìåííî ñðàâíèòåëüíûé ìåòîä èñïîëü-
çóåòñÿ â íàøåé ñòðàíå ÷àùå âñåãî. Åãî
ñóòü ñîñòîèò â òîì, ÷òî â ïóáëè÷íûõ èñ-

òî÷íèêàõ èíôîðìàöèè - íàïðèìåð, â ãà-
çåòå «Èç ðóê â ðóêè» èëè WinNer - ïîä-
áèðàþòñÿ îáúåêòû, ïî ïàðàìåòðàì (ìåñ-
òîíàõîæäåíèå, òèï äîìà, ýòàæíîñòü, ïëî-
ùàäü è äðóãèå ôàêòîðû) ïîäõîäÿùèå ïîä
ïðîäàâàåìûé îáúåêò, è ñðåäíåàðèôìåòè-
÷åñêè âûâîäèòñÿ ñòîèìîñòü êâàäðàòíîãî
ìåòðà. Îäíàêî ïðè ýòîì àáñîëþòíî íå
ó÷èòûâàþòñÿ îñîáåííîñòè ïðîäàâàåìîãî
îáúåêòà. Áîëåå òîãî, âñòðå÷àþòñÿ îáúåê-
òû ïî î÷åíü çàâûøåííîé ñòîèìîñòè. Ê
ïðèìåðó, ïðîäàåòñÿ êâàðòèðà â äîìå, â
êîòîðîì æèëà Àëëà Ïóãà÷åâà, ñòîèìîñ-
òüþ $30 000 çà 1 êâ.ì. Áåçóñëîâíî, ýòà
ñòîèìîñòü íå ñîîòâåòñòâóåò ïðåäëîæå-
íèþ, íî äðóãèõ ïðåäëîæåíèé â äàííîì
ðàéîíå íåò. Ñëåäîâàòåëüíî, àíàëîãè÷íûå
ïðîäàâàåìûå îáúåêòû áóäóò ñ çàâåäîìî
çàâûøåííîé öåíîé», - ðàññêàçûâàåò Àííà
Ëåâèòîâà. Êàæäàÿ êîìïàíèÿ ñàìà âûáè-
ðàåò òàðèôíóþ ïîëèòèêó, íî ñóùåñòâóåò
ïðèìåðíî îäèíàêîâûé äèàïàçîí öåí íà
îöåíî÷íûå óñëóãè. Â öåëîì â çàâèñèìî-
ñòè îò êîíêðåòíîãî îáúåêòà è òðóäîçàò-
ðàò îöåíùèêà îöåíêà ñîñòàâëÿåò îò 3500
òûñ. ðóá. äî 5500 ðóá.

Ïîä äîõîäíûì ïîäõîäîì ïîíèìàåòñÿ
ñîâîêóïíîñòü ìåòîäîâ îöåíêè ñòîèìîñòè,
îñíîâàííûõ íà îïðåäåëåíèè îæèäàåìûõ
äîõîäîâ îò îáúåêòà îöåíêè. Òî åñòü ñî-
ãëàñíî ýòîìó ïîäõîäó ñòîèìîñòü îáúåêòà
íåäâèæèìîñòè îïðåäåëÿåòñÿ åãî ïîòåíöè-
àëüíîé ñïîñîáíîñòüþ ïðèíîñèòü äîõîä.
Äîõîäíûé ïîäõîä èñïîëüçóåòñÿ ïðè íà-
ëè÷èè ðûíî÷íîé èíôîðìàöèè î äîõîäàõ
îò îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè. Òî åñòü îöåí-
ùèêó â ýòîì ñëó÷àå ïðèõîäèòñÿ ó÷èòû-
âàòü ïîòåíöèàëüíóþ ïðèáûëü, êîòîðóþ
ìîæåò ïðèíåñòè îáúåêò íåäâèæèìîñòè, -
íàïðèìåð, îïðåäåëÿòü öåíó àðåíäû.
Îöåíùèê äîëæåí ïðîàíàëèçèðîâàòü âåñü
äèàïàçîí öåí àðåíäû íà àíàëîãè÷íûå
êâàðòèðû ïðè ðàçíûõ õàðàêòåðèñòèêàõ,
ïðè ýòîì ó÷èòûâàÿ çàòðàòû íà ïðîâåäå-
íèå íåîáõîäèìîé ðåêîíñòðóêöèè è òåêó-
ùåãî ðåìîíòà îáúåêòà îöåíêè, à òàêæå
íà îïëàòó êîììóíàëüíûõ óñëóã, ñîäåð-
æàíèå ïåðñîíàëà, ðåêëàìó è ìàðêåòèíã.

À çàòðàòíûé ïîäõîä îñíîâàí íà ñðàâ-
íåíèè ðàñõîäîâ ïî ñîçäàíèþ îáúåêòà
íåäâèæèìîñòè, ðàâíîãî ïî ñâîåé ïîëåç-
íîñòè îöåíèâàåìîìó. Òî åñòü, óñëîâíî
ãîâîðÿ, ñòîèìîñòü â ýòîì ñëó÷àå ðàññ÷è-
òûâàåòñÿ ïî ôîðìóëå «çåìëÿ ïëþñ ñòî-
èìîñòü ñòðîèòåëüñòâà è ìàòåðèàëîâ» èëè
ïî ñåáåñòîèìîñòè îáúåêòà. Ñ÷èòàåòñÿ, ÷òî
ðàçóìíûé èíâåñòîð íå çàïëàòèò çà îáúåêò
íåäâèæèìîñòè áîëüøå, ÷åì çà ïðèîáðå-
òåíèå ïðàâ íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê è ñòðî-
èòåëüñòâî íà íåì àíàëîãè÷íîãî çäàíèÿ.

Âûáåðè ìåíÿ
Îöåíêó æèëîé íåäâèæèìîñòè, ïîìè-

ìî ïðîôåññèîíàëüíûõ îöåíùèêîâ, òàê-
æå ïðîâîäÿò è ðèýëòîðû. Ê êîìó æå îá-
ðàùàòüñÿ ñîáñòâåííèêàì èëè ïîêóïàòå-
ëÿì êâàðòèð? Äàæå ñàìè ó÷àñòíèêè ðûí-
êà åùå íå îïðåäåëèëèñü, êòî æå áîëåå
äîñòîèí. Íå ñåêðåò, ÷òî ðåçóëüòàòàìè
îöåíêè ëåãêî ìàíèïóëèðîâàòü, è îöåí-
ùèêè, è ðèýëòîðû ýòèì ïîëüçóþòñÿ. «Ê
ïðèìåðó, îöåíêà èìååò êëþ÷åâóþ ðîëü â
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Îòêðûòîå îáðàùåíèå ÌÑÍÎ-ÍÏ «ÎÏÝÎ»
ê îöåíî÷íîìó ñîîáùåñòâó ÐÔ

Ïðàâëåíèåì è Èñïîëíèòåëüíîé äèðåê-
öèåé ÌÑÍÎ ÍÏ «ÎÏÝÎ» ñ íà÷àëà ïðî-
öåññà ñàìîðåãóëèðîâàíèÿ â îöåíî÷íîé äå-
ÿòåëüíîñòè è äî íàñòîÿùåãî âðåìåíè âå-
äåòñÿ ðàáîòà, íàïðàâëåííàÿ íà êîíñîëèäà-
öèþ óñèëèé âñåõ ñàìîðåãóëèðóåìûõ îðãà-
íèçàöèé îöåíùèêîâ â ÷àñòè âîïðîñîâ, êà-
ñàþùèõñÿ âñåãî îöåíî÷íîãî ñîîáùåñòâà
íàøåé ñòðàíû. Ìû íåîäíîêðàòíî âûñêà-
çûâàëè ñâîþ èñêðåííþþ îçàáî÷åííîñòü
ðàçîáùåííîñòüþ ñàìîðåãóëèðóåìûõ îðãà-
íèçàöèé îöåíùèêîâ, çàíèæåíèåì ðîëè Íà-
öèîíàëüíîãî ñîâåòà ïî îöåíî÷íîé äåÿòåëü-
íîñòè (ÍÑÎÄ), òîðìîæåíèåì ðàáîò ïî ðàç-
ðàáîòêå ôåäåðàëüíûõ ñòàíäàðòîâ îöåíêè,
ìåòîäè÷åñêèõ íàðàáîòîê äëÿ ïðàêòè÷åñêî-
ãî ïðèìåíåíèÿ âñåìè îöåíùèêàìè, à òàê-
æå îòñóòñòâèåì ñîãëàñîâàííîé ïîçèöèè ïî
àêòóàëüíûì âîïðîñàì îöåíêè â ÐÔ.

ÌÑÍÎ-ÍÏ «ÎÏÝÎ» íåîäíîêðàòíî
âûñòóïàëà íà çàñåäàíèÿõ Ñîâåòà è êîìè-
òåòîâ ÍÑÎÄ ñ èíèöèàòèâàìè î íåîáõî-
äèìîñòè ñîãëàñîâàíèÿ ïîçèöèé ñàìîðåãó-
ëèðóåìûìè îðãàíèçàöèÿìè îöåíùèêîâ è
îáúåäèíåíèÿ èõ óñèëèé äëÿ ðåøåíèÿ íà-
ñóùíûõ ïðîáëåì îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè.
Äàííàÿ èíèöèàòèâà áûëà ïîääåðæàíà
ëèäåðîì ïðîöåññà ñòàíîâëåíèÿ ñàìîðåãó-
ëèðîâàíèÿ â ÐÔ Â.Ñ. Ïëåñêà÷åâñêèì.
ÌÑÍÎ  ÍÏ «ÎÏÝÎ» âûñòóïàëà è áóäåò
âûñòóïàòü çà òî, ÷òî âñå ïðîâîäèìûå ìå-
ðîïðèÿòèÿ ïî îáñóæäåíèþ àêòóàëüíûõ òåì
è âîïðîñîâ, êàñàþùèõñÿ âñåãî îöåíî÷íî-
ãî ñîîáùåñòâà, íå äîëæíû «ðàñòàñêèâàòü-
ñÿ» ïî îòäåëüíûì ñàìîðåãóëèðóåìûì îðãà-
íèçàöèÿì îöåíùèêîâ, à äîëæíû îñóùå-
ñòâëÿòüñÿ ïîä ýãèäîé ÍÑÎÄ ïðè ïîääåð-
æêå ýòèõ ñàìîðåãóëèðóåìûõ îðãàíèçàöèé
îöåíùèêîâ, ñ öåëüþ âûðàáîòêè êîíñîëè-
äèðîâàííîãî ìíåíèÿ íà áëàãî ðàçâèòèÿ
îöåíùèêîâ ñòðàíû, ïîâûøåíèÿ ñòàòóñà
ïðîôåññèè, ïðèîáðåòåíèÿ óâàæåíèÿ ñî
ñòîðîíû çàêàç÷èêîâ íàøèõ óñëóã.

Â ÷àñòíîñòè, ÌÑÍÎ ÍÏ «ÎÏÝÎ» èíè-
öèèðîâàëî è óáåäèëî Äåïàðòàìåíò èìóùå-
ñòâà ã. Ìîñêâû èçìåíèòü ñîñòàâ Ñîâåòà ïî
îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè ïðè ÄÈÃÌ è ââå-
ñòè â íåãî ïðåäñòàâèòåëåé âñåõ ñàìîðåãó-
ëèðóåìûõ îðãàíèçàöèé îöåíùèêîâ. Ñ òà-
êèì ïðåäëîæåíèåì ìû îáðàòèëèñü è â îðãà-
íû âëàñòè äðóãèõ ðåãèîíîâ ÐÔ, è ê êðóï-
íûì çàêàç÷èêàì îöåíî÷íûõ óñëóã. Òàê,

áëàãîäàðÿ óñèëèÿì ÌÑÍÎ ÍÏ «ÎÏÝÎ»,
â òå÷åíèå ýòîãî ãîäà ðóêîâîäñòâî ÎÀÎ
«ÐÆÄ» íà ïðàêòèêå èçìåíèëî ñâîþ ïîëè-
òèêó â îáëàñòè îöåíêè è â íàñòîÿùåå âðå-
ìÿ ïðèâëåêàåò äëÿ ïðîâåäåíèÿ ýêñïåðòèçû
îò÷åòîâ îá îöåíêå Ýêñïåðòíûå ñîâåòû ñà-
ìîðåãóëèðóåìûõ îðãàíèçàöèé îöåíùèêîâ.

Îäíàêî â îöåíî÷íîì ñîîáùåñòâå ñêëà-
äûâàåòñÿ íåãàòèâíàÿ òåíäåíöèÿ, íàïðàâ-
ëåííàÿ íà ñíèæåíèå ñòàòóñà îöåíî÷íîé
äåÿòåëüíîñòè â öåëîì, à òàêæå è îáúåäè-
íåíèÿ ñàìîðåãóëèðóåìûõ îðãàíèçàöèé
îöåíùèêîâ Íàöèîíàëüíîãî ñîâåòà.

Ðÿäîì ñàìîðåãóëèðóåìûõ îðãàíèçàöèé
îöåíùèêîâ, â òîì ÷èñëå ïðè ó÷àñòèè ðàç-
ëè÷íûõ ñòðóêòóð, èìåþùèõ íå ïðÿìîå îò-
íîøåíèå ê îöåíî÷íîìó ñîîáùåñòâó, èíè-
öèèðóåòñÿ ïðîâåäåíèå ìåðîïðèÿòèé ïî
ðàññìîòðåíèþ íàèáîëåå çëîáîäíåâíûõ òåì,
âîëíóþùèõ îöåíî÷íîå ñîîáùåñòâî â öå-
ëîì. Äëÿ ïðîâåäåíèÿ ïîäîáíûõ ìåðîïðèÿ-
òèé íå ïðèãëàøàþòñÿ íà íà÷àëüíîì ýòàïå
ñàìîðåãóëèðóåìûå îðãàíèçàöèè îöåíùè-
êîâ è ÍÑÎÄ, à àáðèâèàòóðà ÍÑÎÄ ïðè
ýòîì èñïîëüçóåòñÿ ïîâñåìåñòíî.

Â ñîîòâåòñòâèè ñ Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì
«Îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â ÐÔ» Íà-
öèîíàëüíûé Ñîâåò ïî îöåíî÷íîé äåÿòåëü-
íîñòè ÿâëÿåòñÿ îðãàíîì, îáúåäèíÿþùèì âñå
ñàìîðåãóëèðóåìûå îðãàíèçàöèè îöåíùèêîâ
è îñíîâíûìè ôóíêöèÿìè êîòîðîãî ÿâëÿåò-
ñÿ ôîðìèðîâàíèå ïðåäëîæåíèé ïî ñîâåð-
øåíñòâîâàíèþ ïðàâîâîãî è ýêîíîìè÷åñêî-
ãî ðåãóëèðîâàíèÿ îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñ-
òè, à òàêæå ôîðìèðîâàíèå ïðåäëîæåíèé
ïî âîïðîñàì âûðàáîòêè ãîñóäàðñòâåííîé
ïîëèòèêè â îáëàñòè îöåíî÷íîé äåÿòåëüíî-
ñòè. ÍÑÎÄ ÷åðåç ïðåäñòàâèòåëåé ñàìîðå-
ãóëèðóåìûõ îðãàíèçàöèé îöåíùèêîâ, ÿâ-
ëÿþùèõñÿ åãî ÷ëåíàìè, ïðèçâàí îáåñïå÷è-
âàòü ó÷åò èíòåðåñîâ âñåõ îöåíùèêîâ, êîòî-
ðûå íà ïðàêòèêå ðåàëèçóþò íîðìû çàêîíî-
äàòåëüñòâà îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè.

Çà÷àñòóþ ïðåäñòàâèòåëè ñàìîðåãóëèðó-
åìûõ îðãàíèçàöèé îöåíùèêîâ ïðîäîëæà-
þò ïðîâîäèòü ïîëèòèêó ðàçîáùåííîñòè, à
òàêæå ñîçäàíèÿ «ëæåîöåíî÷íûõ êëîíîâ».
Äàííûå äåéñòâèÿ ââîäÿò â çàáëóæäåíèå
îöåíùèêîâ, ïîòðåáèòåëåé îöåíî÷íûõ óñ-
ëóã, îðãàíû ãîñóäàðñòâåííîé âëàñòè, à
òàêæå ïîäðûâàþò àâòîðèòåò ÍÑÎÄ, òîð-
ìîçÿò ïðîöåññû, êîòîðûìè íàì ñîâìåñòíû-

ìè óñèëèÿìè ñòîèëî áû çàíèìàòüñÿ, à
èìåííî: ôîðìèðîâàíèå ïðåäëîæåíèé ïî
ñîâåðøåíñòâîâàíèþ ïðàâîâîãî è ýêîíîìè-
÷åñêîãî ðåãóëèðîâàíèÿ îöåíî÷íîé äåÿòåëü-
íîñòè, ôîðìèðîâàíèå ïðåäëîæåíèé ïî âîï-
ðîñàì âûðàáîòêè ãîñóäàðñòâåííîé ïîëè-
òèêè â îáëàñòè îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè,
ðàçðàáîòêà ìåòîäèê îöåíêè è ðåêîìåíäà-
öèé äëÿ âîçìîæíîñòè èõ ïðàêòè÷åñêîãî
ïðèìåíåíèÿ âñåìè îöåíùèêàìè è ïîñòî-
ÿííûé îáìåí îïûòîì.

ÌÑÍÎ ÍÏ «ÎÏÝÎ» ïîääåðæèâàëà è
áóäåò ïîääåðæèâàòü ñàìîðåãóëèðóåìûå
îðãàíèçàöèè îöåíùèêîâ, îðãàíèçóþùèå
ìåðîïðèÿòèÿ ïî ðàçëè÷íûì âîïðîñàì îöåí-
êè â Ðîññèè, ó÷àñòâîâàëà â íèõ è áóäåò â
äàëüíåéøåì ïðèíèìàòü àêòèâíîå ó÷àñòèå.
Ìû, íè â êîåì ñëó÷àå, íå ïîêóøàåìñÿ íà
ñàìîñòîÿòåëüíîñòü òîé èëè èíîé ñàìîðå-
ãóëèðóåìîé îðãàíèçàöèè, íî ñ÷èòàåì, ÷òî
ïðè îðãàíèçàöèè êîíôåðåíöèé, êðóãëûõ
ñòîëîâ è äðóãèõ ìåðîïðèÿòèé, íàïðàâëåí-
íûõ íà çëîáîäíåâíûå òåìû îöåíî÷íîé äå-
ÿòåëüíîñòè íåýòè÷íî óêàçûâàòü î òîì, ÷òî
äàííîå ìåðîïðèÿòèå ïðîâîäèòñÿ ïðè ïîä-
äåðæêå èëè ó÷àñòèè ÍÑÎÄ áåç íåîáõîäè-
ìîãî íà ýòî ñîãëàñîâàíèÿ.

Ïî íàøåìó ìíåíèþ, ÷òîáû ïîâûøàòü
ñòàòóñ ïðîôåññèè îöåíùèêà, äîáèòüñÿ
óâàæåíèÿ ïîòðåáèòåëåé îöåíî÷íûõ óñëóã,
à òàêæå ïðåäñòàâèòåëåé ñìåæíûõ ïðîôåñ-
ñèé, íåîáõîäèìî äåéñòâîâàòü êîíñîëèäè-
ðîâàíî è ïðèäåðæèâàòüñÿ îáùåïðèíÿòûõ
ýòè÷åñêèõ íîðì è ïðèíöèïîâ.

Íàøè êîëëåãè àóäèòîðû, àðáèòðàæ-
íûå óïðàâëÿþùèå, ïðåäñòàâèòåëè ñòðî-
èòåëüíîãî áèçíåñà è ò.ä. îáúåäèíèâøèñü,
äîáèëèñü ñóùåñòâåííûõ óñïåõîâ ïî äîñ-
òèæåíèþ ñâîèõ ïðîôåññèîíàëüíûõ è
ïðåäïðèíèìàòåëüñêèõ öåëåé.

Óâû, òàêîé ñïëî÷åííîñòè â îöåíî÷-
íîì ñîîáùåñòâå â íàñòîÿùåå âðåìÿ íå
íàáëþäàåòñÿ.

Ìû ïðèçûâàåì âñåõ îöåíùèêîâ, ðóêî-
âîäèòåëåé ñàìîðåãóëèðóåìûõ îðãàíèçà-
öèé íàïðàâëÿòü ñâîè äåéñòâèÿ íà îðãà-
íèçàöèþ ñîâìåñòíîé ðàáîòû, â òîì ÷èñëå
â ðàìêàõ ÍÑÎÄ ñ öåëüþ äàëüíåéøåãî
öèâèëèçîâàííîãî ðàçâèòèÿ ñàìîðåãóëè-
ðîâàíèÿ â îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â ÐÔ.

Ñ óâàæåíèåì, Ïðåçèäåíò ÌÑÍÎ-ÍÏ
«ÎÏÝÎ» Å.Ë. Ïàëî÷êèí

ïîëó÷åíèè èïîòå÷íîãî êðåäèòà. Ñëåäî-
âàòåëüíî, åñëè îöåíùèêó èëè ðèýëòîðó
íóæíî ïîíèçèòü öåíó íà îáúåêò èïîòå-
êè, îí äàåò íåñêîëüêî îáúÿâëåíèé ñ ïî-
õîæèìè ïàðàìåòðàìè êâàðòèðû â ïóáëè÷-
íûå èñòî÷íèêè ñ çàíèæåííîé öåíîé. È
íàîáîðîò, åñëè ñòîèìîñòü íóæíî ïîâû-
ñèòü, äàþòñÿ îáúÿâëåíèÿ ñ çàâûøåííîé
öåíîé», - ðàññêàçûâàåò Àííà Ëåâèòîâà.

Ïåðåäà÷à â ðóêè ðèýëòîðó îöåíêè íå-
ñåò ñîáñòâåííûå ðèñêè. «Çàíèçèòü ñòî-
èìîñòü êâàðòèðû ìîæåò áûòü âûãîäíî
ðèýëòîðó ëèøü â òîì ñëó÷àå, åñëè îí ñî-
áèðàåòñÿ ñîâåðøèòü «ïðîôåññèîíàëüíóþ
øàëîñòü», øèðîêî èçâåñòíóþ ïîä íàçâà-
íèåì «ïîëó÷åíèå ñêðûòîé êîìèññèè».
Ïîäîáíàÿ «øàëîñòü» ðåàëüíî ÿâëÿåòñÿ

áàíàëüíûì âîðîâñòâîì äåíåã ó êëèåíòà,
êîòîðîå ðèýëòîð îñóùåñòâëÿåò, ïîëüçóÿñü
åãî íåîñâåäîìëåííîñòüþ, - ãîâîðèò Îëåã
Ñàìîéëîâ. - Îäíàêî çàíèæåíèå ðåàëü-
íîé ñòîèìîñòè - ëèøü îäèí èç âîçìîæ-
íûõ ñïîñîáîâ ïîëó÷åíèÿ «ñêðûòîé êîìèñ-
ñèè», ïîýòîìó ãîâîðèòü î òîì, ÷òî, åñëè
êâàðòèðà îöåíåíà ïðàâèëüíî, ìîøåííè-
÷åñòâà ñëó÷èòüñÿ íå ìîæåò, ÿ áû íå ñòàë».

Ïðè âñåõ ðèñêàõ îöåíêà ðåàëüíîé ïðî-
äàæíîé öåíû êâàðòèðû, âûïîëíÿåìàÿ
ðèýëòîðîì, îáû÷íî îêàçûâàåòñÿ áîëåå
òî÷íîé, ÷åì ðåçóëüòàò ðàáîòû îöåíùè-
êà, ñ÷èòàåò ýêñïåðò. «Ïðîôåññèîíàëüíûé
ðèýëòîð ëó÷øå îöåíùèêà «÷óâñòâóåò»
ðûíîê è, ÷òî íåìàëîâàæíî, âëàäååò äàí-
íûìè î ðåàëüíûõ öåíàõ ñäåëîê. Îöåí-

ùèê æå îáû÷íî ïðîâîäèò ñâîþ ðàáîòó
íà îñíîâå ñâåäåíèé î öåíàõ ïðåäëîæå-
íèÿ, êîòîðûå ìîãóò íå îòðàæàòü ðåàëü-
íóþ ðûíî÷íóþ ñèòóàöèþ. Ïîýòîìó ÿ ñ÷è-
òàþ, ÷òî â ñèòóàöèè, êîãäà íåîáõîäè-
ìîñòü â ïîëó÷åíèè îôèöèàëüíîãî çàê-
ëþ÷åíèÿ îá îöåíêå ó ïîòðåáèòåëÿ îòñóò-
ñòâóåò, à ðå÷ü èäåò ëèøü î ñòðåìëåíèè
ïîëó÷èòü îòâåò íà áàíàëüíûé âîïðîñ
«ïî÷åì ïðîäàâàòü?», íèêàêèõ ïðåèìó-
ùåñòâ ïåðåä ðèýëòîðîì îöåíùèê íå èìå-
åò. Ê òîìó æå ðàáîòà îöåíùèêà âñåãäà
íîñèò ïëàòíûé õàðàêòåð, â òî âðåìÿ êàê
ðèýëòîðû îáû÷íî îöåíèâàþò êâàðòèðû
ñâîèõ êëèåíòîâ íà áåçâîçìåçäíîé îñíî-
âå», - ñ÷èòàåò Îëåã Ñàìîéëîâ.

Èñòî÷íèê: www.finiz.ru
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Âçûñêàíèå äîëãà âî âíåñóäåáíîì ïîðÿäêå:
ïëþñû, ìèíóñû è ïåðñïåêòèâû

Ïðîáëåìû âíåñóäåáíîãî
îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà
çàëîæåííîå íåäâèæèìîå
èìóùåñòâî êîììåíòèðóåò
Ñâåòëàíà Êèñëèöûíà, ñîâåòíèê
DLA Piper â Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå.

Âíåñóäåáíîå îáðàùåíèå âçûñêàíèÿ íà
çàëîæåííîå èìóùåñòâî ïîçâîëÿåò êðåäè-
òîðó (çàëîãîäåðæàòåëþ) óäîâëåòâîðèòü
ñâîè òðåáîâàíèÿ ê äîëæíèêó áåç îáðà-
ùåíèÿ â ñóä. Ïðè ýòîì ïðåäìåò çàëîãà
ìîæåò áûòü ðåàëèçîâàí íà àóêöèîíå ëèáî
ïðèîáðåòåí êðåäèòîðîì äëÿ ñåáÿ èëè äëÿ
òðåòüèõ ëèö.

Óêàçàííûé ïîðÿäîê ïðèìåíÿåòñÿ â îò-
íîøåíèè íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà ñ 2009
ã., îäíàêî äî ñèõ ïîð íå ïîëó÷èë äîñòà-
òî÷íîãî ðàñïðîñòðàíåíèÿ. Êàê ïîêàçû-
âàåò ïðàêòèêà, íåâûñîêàÿ ïîïóëÿðíîñòü
äàííîãî ïîðÿäêà âçûñêàíèÿ íà ñåãîäíÿø-
íèé äåíü âûçâàíà â îñíîâíîì òàêèìè ïðè-
÷èíàìè, êàê îãðàíè÷åííàÿ ñôåðà ïðè-
ìåíåíèÿ, à òàêæå ñóùåñòâåííîå âëèÿíèå
äîëæíèêà (çàëîãîäàòåëÿ) è íîòàðèóñà íà
ïðîöåññ.

Â îòëè÷èå îò ñóäåáíîãî ïîðÿäêà, âçûñ-
êàíèå äîëãà âî âíåñóäåáíîì ïîðÿäêå ïðî-
èçâîäèòñÿ íå ïî ðåøåíèþ ñóäà, à íà îñíî-
âàíèè ñîãëàøåíèÿ ìåæäó êðåäèòîðîì (çà-
ëîãîäåðæàòåëåì) è äîëæíèêîì (çàëîãîäà-
òåëåì). Òàêèì ñîãëàøåíèåì ñòîðîíû ìî-
ãóò ïðåäóñìîòðåòü îäèí èç ñëåäóþùèõ ñïî-
ñîáîâ ðåàëèçàöèè èìóùåñòâà: ïðîäàæó
èìóùåñòâà íà àóêöèîíå è óäîâëåòâîðåíèå
òðåáîâàíèé êðåäèòîðà çà ñ÷åò âûðó÷åííîé
ñóììû, èëè ïåðåäà÷ó èìóùåñòâà â ñîáñòâåí-
íîñòü êðåäèòîðà èëè òðåòüèõ ëèö ñ çà÷å-
òîì â ñ÷åò ïîêóïíîé öåíû ñóììû äîëãà.
Äëÿ çàêëþ÷åíèÿ ñîãëàøåíèÿ î âíåñóäåá-
íîì ïîðÿäêå îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íåîá-
õîäèìî íîòàðèàëüíî óäîñòîâåðåííîå ñîãëà-
ñèå äîëæíèêà (çàëîãîäàòåëÿ).

Îãðàíè÷åííàÿ ñôåðà ïðèìåíåíèÿ: îò-
ñóòñòâèå âîçìîæíîñòè âûáîðà ñïîñîáà ðå-
àëèçàöèè Âíåñóäåáíûé ïîðÿäîê îáðàùå-
íèÿ âçûñêàíèÿ íà íåäâèæèìîå èìóùå-
ñòâî, çàëîæåííîå ïî äîãîâîðó èïîòåêè,
ìîæåò áûòü óñòàíîâëåí â îòíîøåíèè òîëü-
êî îïðåäåëåííûõ âèäîâ íåäâèæèìîãî
èìóùåñòâà. Òàêàÿ âîçìîæíîñòü èñêëþ-
÷åíà, íàïðèìåð, äëÿ æèëûõ ïîìåùåíèé,
íàõîäÿùèõñÿ â ñîáñòâåííîñòè ôèçè÷åñ-
êèõ ëèö, ãîñóäàðñòâåííîãî èëè ìóíèöè-
ïàëüíîãî èìóùåñòâà, çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ
ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ, ïðåä-
ïðèÿòèé, èìóùåñòâà â îáùåé ñîáñòâåí-
íîñòè, åñëè êòî-ëèáî èç ñîáñòâåííèêîâ
íå äàåò ñîãëàñèå íà ïðèìåíåíèå âíåñó-
äåáíîãî ïîðÿäêà.

Â îòíîøåíèè íåæèëûõ ïîìåùåíèé, ñ
ó÷åòîì òîãî, ÷òî ñîáñòâåííèê íåæèëîãî
ïîìåùåíèÿ îáëàäàåò äîëåé â ïðàâå ñîá-
ñòâåííîñòè íà îáùåå èìóùåñòâî ñîîòâåò-
ñòâóþùåãî çäàíèÿ (ëåñòíè÷íûå ïëîùàä-
êè, õîëëû, ëèôòû, òåõíè÷åñêèå ýòàæè,
÷åðäàêè è ïîäâàëû, â êîòîðûõ èìåþòñÿ
èíæåíåðíûå êîììóíèêàöèè è ïðî÷åå) è
äîëåé â ïðàâå ñîáñòâåííîñòè íà çåìåëü-
íûé ó÷àñòîê, çàíÿòûé òàêèì çäàíèåì,
âîçíèêàþò âîïðîñû î âîçìîæíîñòè ïðè-
ìåíåíèÿ âíåñóäåáíîãî ïîðÿäêà îáðàùåíèÿ
âçûñêàíèÿ â ñâÿçè ñ íåîáõîäèìîñòüþ ïî-
ëó÷åíèÿ ñîãëàñèÿ âñåõ ñîáñòâåííèêîâ.
Áåçóñëîâíî ïðèâëåêàòåëüíîé äëÿ êðåäè-
òîðà ÿâëÿåòñÿ âîçìîæíîñòü ïðèîáðåñòè
çàëîæåííîå èìóùåñòâî. Îäíàêî â ñëó÷àå

åñëè â ñîñòàâ çàëîæåííîãî èìóùåñòâà
âêëþ÷åí çåìåëüíûé ó÷àñòîê, ÷òî ÿâëÿåò-
ñÿ îáÿçàòåëüíûì óñëîâèåì ïðè çàëîãå çäà-
íèé è ñîîðóæåíèé, ïðèîáðåòåíèå çàëî-
æåííîãî èìóùåñòâà êðåäèòîðîì çàïðåùà-
åòñÿ. Õîòÿ â ñèëó áóêâàëüíîãî òîëêîâà-
íèÿ çàêîíà â ñëó÷àå çàëîãà ïðàâà àðåíäû
íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê ñîîòâåòñòâóþùåãî
ïðåïÿòñòâèÿ íå âîçíèêàåò. Â êà÷åñòâå àëü-
òåðíàòèâû â öåëÿõ ïðèìåíåíèÿ âíåñóäåá-
íîãî ïîðÿäêà îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà
çàëîæåííûå çåìåëüíûå ó÷àñòêè ìîæíî
ðàññìîòðåòü è åãî ðåàëèçàöèþ íà àóêöè-
îíå ïî ñîãëàøåíèþ ñòîðîí. Ó÷àñòèå çà-
ëîãîäàòåëÿ ïðè ðåàëèçàöèè âíåñóäåáíî-
ãî ïîðÿäêà îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çà-
ëîæåííîå íåäâèæèìîå èìóùåñòâî. Âíå-
ñóäåáíûé ïîðÿäîê îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ
ïðåäïîëàãàåò èñêëþ÷åíèå çàëîãîäàòåëÿ èç
ó÷àñòèÿ â äàííîì ïðîöåññå è, êàê ñëåä-
ñòâèå, îãðàíè÷åíèå åãî âîçìîæíîñòè ïðå-
ïÿòñòâîâàòü ðåàëèçàöèè èìóùåñòâà. Îä-
íàêî îäíîé ññûëêè íà çàêîí äëÿ áåñïðå-
ïÿòñòâåííîé ðåàëèçàöèè çàëîãîäåðæàòå-
ëåì ñâîèõ ïîëíîìî÷èé êðåäèòîðà ïî îá-
ðàùåíèþ âçûñêàíèÿ íà èìóùåñòâî âî âíå-
ñóäåáíîì ïîðÿäêå íå âñåãäà äîñòàòî÷íî.

Òàê, íàïðèìåð, â öåëÿõ ðåàëèçàöèè
ïðåäìåòà çàëîãà íà àóêöèîíå ïîòðåáóåòñÿ
çàêëþ÷èòü äîãîâîð ñ îðãàíèçàòîðîì òîð-
ãîâ è îöåíùèêîì. Â ñèëó çàêîíà çàëîãî-
äåðæàòåëü íàäåëåí ïðàâîì çàêëþ÷àòü îò
ñâîåãî èìåíè íåîáõîäèìûå ñäåëêè, à òàê-
æå ïîäïèñûâàòü äîêóìåíòû, â òîì ÷èñëå
äîãîâîðû è àêòû ïðèåìà-ïåðåäà÷è, è îá-
ðàùàòüñÿ çà ãîñðåãèñòðàöèåé ïåðåõîäà
ïðàâà íà èìóùåñòâî. Îäíàêî ñîäåðæàíèå
óêàçàííûõ ïðàâîìî÷èé çàëîãîäåðæàòåëÿ,
òàê æå êàê è ïîðÿäîê èõ ðåàëèçàöèè, ïîä-
ðîáíî íå óðåãóëèðîâàíû. Âîïðîñ î ïðà-
âîâîé ïðèðîäå óêàçàííûõ îòíîøåíèé ìî-
æåò áûòü ðåøåí ïî-ðàçíîìó, ÷òî ñîçäàåò
ïî÷âó äëÿ ñïîðîâ î íàëè÷èè ïðàâ èëè
îáúåìå ïîëíîìî÷èé êðåäèòîðà (çàëîãîäåð-
æàòåëÿ). Â ýòîé ñâÿçè ÷åòêîå îïðåäåëå-
íèå â ñîãëàøåíèè ìåæäó çàëîãîäàòåëåì
è çàëîãîäåðæàòåëåì ïîðÿäêà ó÷àñòèÿ â
ïðîöåññå ðåàëèçàöèè èìóùåñòâà, îïðåäå-
ëåíèå îáúåìà è ñîäåðæàíèÿ ïîëíîìî÷èé
ìîæåò ñóùåñòâåííî óëó÷øèòü ïîçèöèþ
çàëîãîäåðæàòåëÿ è îáëåã÷èòü ïðîöåññ îá-
ðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ. Âëèÿíèå íîòàðèóñà
íà ðåàëèçàöèþ âíåñóäåáíîãî ïîðÿäêà
îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå
íåäâèæèìîå èìóùåñòâî. Îäíèì èç îñíîâ-
íûõ àðãóìåíòîâ ïðîòèâ ïðèìåíåíèÿ âíå-
ñóäåáíîãî ïîðÿäêà îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ
ñòàëà íåîáõîäèìîñòü ïðèâëå÷åíèÿ íîòà-
ðèóñà, â ÷àñòíîñòè, äëÿ ñîâåðøåíèÿ èñ-
ïîëíèòåëüíîé íàäïèñè. Èñïîëíèòåëüíàÿ
íàäïèñü ïðîñòàâëÿåòñÿ íà ñîãëàøåíèè î
âíåñóäåáíîì ïîðÿäêå îáðàùåíèÿ âçûñêà-
íèÿ íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî è íåîáõî-
äèìà äëÿ ïðèíóäèòåëüíîãî èñïîëíåíèÿ ñî-
ãëàøåíèÿ, åñëè äîëæíèê ïðåïÿòñòâóåò åãî
âûïîëíåíèþ.

Íà ïðàêòèêå íîòàðèóñû îòêàçûâàþò â
ñîâåðøåíèè òàêîé íàäïèñè, ïîëüçóÿñü
ïðåäîñòàâëåííûì èì ïðàâîì îöåíèòü òðå-
áîâàíèÿ çàëîãîäåðæàòåëÿ î ñîâåðøåíèè
èñïîëíèòåëüíîé íàäïèñè íà ïðåäìåò áåñ-
ñïîðíîñòè. Ïðè ýòîì ïîä áåññïîðíîñòüþ
îøèáî÷íî ïîíèìàåòñÿ ôàêò îòñóòñòâèÿ
ñïîðà ìåæäó çàëîãîäàòåëåì è çàëîãîäåð-
æàòåëåì ïî ïîâîäó îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ
íà ïðåäìåò çàëîãà. Ñëåäóåò ïðåäïîëîæèòü,
÷òî òàêîé ñïîð èìååòñÿ âñåãäà, åñëè çàëî-

ãîäàòåëü âîçðàæàåò èëè ïðåïÿòñòâóåò èñ-
ïîëíåíèþ ñîãëàøåíèÿ è îáðàùåíèþ âçûñ-
êàíèÿ íà åãî èìóùåñòâî âî âíåñóäåáíîì
ïîðÿäêå. Îòìåòèì, ÷òî äîëæíèêó ïðåäîñ-
òàâëåíà âîçìîæíîñòü âûðàçèòü ñâîå ìíå-
íèå èëè çàÿâèòü âîçðàæåíèÿ, åñëè íîòà-
ðèóñ ðàññìàòðèâàåò âîïðîñ î ñîâåðøåíèè
èñïîëíèòåëüíîé íàäïèñè. Ïðè ýòîì íî-
òàðèóñ îáúåêòèâíî îãðàíè÷åí â âîçìîæ-
íîñòè îöåíèòü âîçðàæåíèÿ äîëæíèêà èëè
ïðîàíàëèçèðîâàòü îáîñíîâàííîñòü òðåáî-
âàíèé êðåäèòîðà. Òàêîé âûâîä ñëåäóåò èç
òðåáîâàíèé çàêîíîäàòåëüñòâà î ñîñòàâå
äîêóìåíòîâ, ïîäëåæàùèõ ïðåäîñòàâëåíèþ
íîòàðèóñó â öåëÿõ ñîâåðøåíèÿ èñïîëíè-
òåëüíîé íàäïèñè, à òàêæå ïîëîæåíèé î
åãî ñòðîãî îïðåäåëåííûõ ôóíêöèÿõ è ïîë-
íîìî÷èÿõ â ðàìêàõ äàííîãî ïðîöåññà.

Íàïðèìåð, íîòàðèóñ èìååò ïðàâî îòêà-
çàòü â ñîâåðøåíèè èñïîëíèòåëüíîé íàä-
ïèñè ïðè íàëè÷èè ñëåäóþùèõ îñíîâàíèé:
ñóììà íåèñïîëíåííîãî îáÿçàòåëüñòâà, îáåñ-
ïå÷åííîãî èïîòåêîé, ñîñòàâëÿåò ìåíåå 5%
îò ðàçìåðà îöåíêè ïðåäìåòà èïîòåêè ïî
äîãîâîðó îá èïîòåêå è ïåðèîä ïðîñðî÷êè
èñïîëíåíèÿ îáÿçàòåëüñòâà, îáåñïå÷åííîãî
çàëîãîì, ñîñòàâëÿåò ìåíåå 3 ìåñÿöåâ. Íî-
òàðèóñ, íå îáëàäàÿ äîêóìåíòàìè î ôàêòè-
÷åñêîì ñîñòîÿíèè èñïîëíåíèÿ äîëæíèêîì
ñîîòâåòñòâóþùåãî îáÿçàòåëüñòâà, íå ìîæåò
îöåíèòü ðàçìåð çàäîëæåííîñòè è ïðîñðî÷-
êó èñïîëíåíèÿ. Òåêóùàÿ ïðàêòèêà ïîêà-
çàëà, ÷òî ïðåäîñòàâëåííàÿ íîòàðèóñó âîç-
ìîæíîñòü îöåíèâàòü òðåáîâàíèÿ çàëîãî-
äåðæàòåëÿ íà ïðåäìåò èõ áåññïîðíîñòè è,
êàê ñëåäñòâèå, îòêàç íîòàðèóñà â ñîâåðøå-
íèè èñïîëíèòåëüíîé íàäïèñè ÿâëÿåòñÿ
îäíîé èç ïðè÷èí, ïî êîòîðîé çàëîãîäà-
òåëü è çàëîãîäåðæàòåëü ìîãóò ïðåäïî÷åñòü
ñóäåáíûé ïîðÿäîê îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ
íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî âíåñóäåáíîìó.

Ïîèñê ðåøåíèÿ äëÿ ýôôåêòèâíîãî
ïðèìåíåíèÿ âíåñóäåáíîãî ïîðÿäêà îáðà-
ùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå íåäâè-
æèìîå èìóùåñòâî.

Ó÷èòûâàÿ, ÷òî âíåñóäåáíîå îáðàùåíèå
âçûñêàíèÿ íà ïðåäìåò çàëîãà îòâå÷àåò
èíòåðåñàì êàê êðåäèòîðîâ, òàê è äîëæ-
íèêîâ, ðàññìàòðèâàþòñÿ ðàçëè÷íûå ñïî-
ñîáû, êîòîðûå áû ïîçâîëèëè äîáèòüñÿ åãî
ýôôåêòèâíîãî ïðèìåíåíèÿ. Óñïåøíàÿ ðå-
àëèçàöèÿ òðåáîâàíèé êðåäèòîðà çàâèñèò
îò òùàòåëüíîé ïðåäâàðèòåëüíîé ïîäãîòîâ-
êè ñîãëàøåíèÿ î âíåñóäåáíîì ïîðÿäêå îá-
ðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìó-
ùåñòâî è èíûõ äîêóìåíòîâ, íåîáõîäèìûõ
äëÿ åãî îñóùåñòâëåíèÿ. Îïðåäåëåíèå ïîë-
íîìî÷èé, íåîáõîäèìûõ óñëîâèé, ñðîêîâ,
îáÿçàííîñòåé ñòîðîí ïî âûïîëíåíèþ ïðî-
öåäóð, ñâÿçàííûõ ñ ðåàëèçàöèåé íåäâè-
æèìîãî èìóùåñòâà, ïîçâîëÿåò âîñïîëíèòü
îòñóòñòâèå äåòàëüíîãî çàêîíîäàòåëüíîãî
ðåãóëèðîâàíèÿ. Íî íåñìîòðÿ íà òî ÷òî
òàê ìîæíî ðåøèòü âîïðîñ, ñâÿçàííûé ñ
ìèíèìèçàöèåé ó÷àñòèÿ äîëæíèêà (çàëî-
ãîäàòåëÿ) â ïðîöåññå îáðàùåíèÿ âçûñêà-
íèÿ, îñòàþòñÿ ïðàêòè÷åñêèå òðóäíîñòè ðå-
àëèçàöèè òðåáîâàíèé êðåäèòîðà, ñâÿçàí-
íûå ñ ïîçèöèåé è ó÷àñòèåì íîòàðèóñà.
Ïîñêîëüêó èçìåíåíèÿ â äàííîé ñôåðå
âîçìîæíû òîëüêî ïðè ñîîòâåòñòâóþùåé
èíèöèàòèâå íîòàðèóñîâ è ó÷àñòèè çàêî-
íîäàòåëÿ, òî øèðîêîãî îáðàùåíèÿ ê âîç-
ìîæíîñòÿì óðåãóëèðîâàòü âîïðîñ î âçûñ-
êàíèè äîëãà âî âíåñóäåáíîì ïîðÿäêå, ê
ñîæàëåíèþ, ïðèäåòñÿ ïîäîæäàòü.

Èñòî÷íèê: CRE
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Àëòàéñêèé êðàé ëèäèðóåò â ÑÔÎ ïî òåìïàì
ðàçâèòèÿ ïðîìûøëåííîñòè

Ïî èòîãàì ÿíâàðÿ-èþëÿ òåêóùåãî
ãîäà èíäåêñ ïðîìûøëåííîãî ïðîèç-
âîäñòâà â Àëòàéñêîì êðàå ñîñòàâèë
123,1% (ïî äàííîìó ïîêàçàòåëþ ðå-
ãèîí ëèäèðóåò), ñîîáùàåò îôèöèàëü-
íûé ñàéò Àëòàéñêîãî êðàÿ. Áûñòðåå
äðóãèõ îïðàâëÿþòñÿ îò êðèçèñà ìå-
òàëëóðãè÷åñêîå ïðîèçâîäñòâî è ïðî-
èçâîäñòâî ãîòîâûõ ìåòàëëè÷åñêèõ
èçäåëèé 140,1%, à òàêæå ïðîèçâîä-
ñòâî êîêñà (121,7%) è ïðîèçâîäñòâî
ðåçèíîâûõ è ïëàñòìàññîâûõ èçäåëèé
(118,4%).

Ñðåäè îáðàáàòûâàþùèõ ïðîèç-
âîäñòâ î÷åíü âûñîêèå òåìïû ðîñòà
ïîêàçàíû â îáðàáîòêå äðåâåñèíû è
ïðîèçâîäñòâå èçäåëèé èç äåðåâà
211,8%. Â öåëîì, â ýòîì ñåêòîðå ðîñò
îáúåìîâ, â ñðàâíåíèè ñ ñîîòâåòñòâó-
þùèì ïåðèîäîì ïðîøëîãî ãîäà, ñî-
ñòàâèë 128%.

Ïî èòîãàì ñåìè ìåñÿöåâ äèíàìèêà
ðàçâèòèÿ ïèùåâîé îòðàñëè îñòàåòñÿ
ïîëîæèòåëüíîé 110% ê àíàëîãè÷íî-
ìó ïåðèîäó 2009 ã. Íàèáîëåå âûñî-
êèå òåìïû ðîñòà ïðîèçâîäñòâà íàáëþ-
äàþòñÿ â ìàñëîæèðîâîé è êîìáèêîð-
ìîâîé ïðîìûøëåííîñòè, à òàêæå â
ïðîèçâîäñòâå ìÿñà è ìÿñîïðîäóêòîâ.
Ñ íà÷àëà ãîäà â îòðàñëè ðåàëèçîâàíî
40 èíâåñòèöèîííûõ ïðîåêòîâ, â ðå-
çóëüòàòå ÷åãî ñîçäàíî 159 íîâûõ ðà-
áî÷èõ ìåñò. Â ïðîöåññå ðåàëèçàöèè
íàõîäèòñÿ åùå 61 ïðîåêò. Â öåëîì
ïî ãîäó â îòðàñëè îæèäàåòñÿ ñîçäà-
íèå áîëåå 600 íîâûõ ðàáî÷èõ ìåñò.
Íàèáîëåå êðóïíûå èíâåñòèöèîííûå
âëîæåíèÿ îñóùåñòâëÿþò ÎÎÎ «Òðå-
òüÿêîâñêèé ìàñëîñûðçàâîä», ÎÎÎ

Ðåãèîí çàíèìàåò âåäóùèå ïîçèöèè â Ñèáèðè ïî ïîêàçàòåëÿì
ðàçâèòèÿ ïðîìûøëåííîñòè â 2010 ãîäó. Òàêèå äàííûå
ïðèâîäèò Àëòàéêðàéñòàò ïî èòîãàì ñîöèàëüíî-
ýêîíîìè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ ðåãèîíîâ Ñèáèðñêîãî
ôåäåðàëüíîãî îêðóãà çà 7 ìåñÿöåâ.

«ÀãðîÑèá-Ðàçäîëüå», ÎÀÎ «ÏÀÂÀ».
Ðåãèîí ñòàáèëüíî çàíèìàåò ëèäè-

ðóþùèå ïîçèöèè â Ñèáèðè è Ðîññèè
ïî ðÿäó ïîêàçàòåëåé. Îáúåêòèâíûå
ïðåäïîñûëêè äëÿ ñòàáèëüíîãî óâåëè-
÷åíèÿ ïðîèçâîäñòâà ïèùåâîé è ïåðå-
ðàáàòûâàþùåé ïðîìûøëåííîñòè ñî-
çäàåò ðîñò ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî
ïðîèçâîäñòâà.

Â ñðàâíåíèè ñ 2005 ã. ïðîèçâîä-
ñòâî ïèùåâûõ ïðîäóêòîâ óâåëè÷è-
ëîñü íà 41,7% (ïî Ðîññèè íà 16,6%).
Ïî èòîãàì 2009 ã. Àëòàéñêèé êðàé
âõîäèò â òðîéêó ëèäåðîâ â ÑÔÎ ïî
òåìïàì ðîñòà ïèùåâîé ïðîìûøëåí-
íîñòè, ïî Ðîññèè â ïåðâóþ äåñÿòêó.
Êðàé ëèäèðóåò â Ðîññèè ïî ïðîèç-
âîäñòâó ìóêè, ñûðà (1 ìåñòî), ïî ïðî-
èçâîäñòâó êðóïû çàíèìàåò 2 ìåñòî,
ñîîáùàåò ïðåññ-ñëóæáà àäìèíèñòðà-
öèè êðàÿ.

Ïðîèçâîäñòâî ïðîäóêöèè ðàñòåíè-
åâîäñòâà çà 2006-2009 ã.ã. âîçðîñëî
ïî÷òè â 1,5 ðàçà (íà 46,9%), ïðîäóê-
öèè æèâîòíîâîäñòâà íà 20%. Ñîõðà-
íåíî ïîãîëîâüå êîðîâ è îáåñïå÷åí
ðîñò ïðîäóêòèâíîñòè äîéíîãî ñòàäà
íà 22%.

Ïî èòîãàì 2009 ã. ïî îáúåìó ïðî-
èçâîäñòâà ñêîòà è ïòèöû íà óáîé ðå-
ãèîí çàíÿë 1 ìåñòî â ÑÔÎ è 8 ìåñòî
â ÐÔ; ïî âàëîâîìó ïðîèçâîäñòâó ìî-
ëîêà 1 ìåñòî â ÑÔÎ è 4 ìåñòî â Ðîñ-
ñèè; ïî ïðîèçâîäñòâó ÿéöà 2 ìåñòî â
ÑÔÎ è 12 ìåñòî â Ðîññèè; ïî ïðîèç-
âîäñòâó çåðíà 4 ìåñòî â Ðîññèè.

Ìîäåðíèçèðóåòñÿ ïàðê ñåëüõîç-
òåõíèêè. Íà îáíîâëåíèå ïàðêà ñåëü-
õîçìàøèí è îáîðóäîâàíèÿ çà 2006-

2009 ã.ã. â Àëòàéñêîì êðàå íàïðàâëå-
íî ñâûøå 15 ìëðä. ðóáëåé. Ýòè ñðåä-
ñòâà ïîçâîëèëè ïðèîáðåñòè 2129
òðàêòîðîâ, 1546 çåðíîóáîðî÷íûõ
êîìáàéíîâ, 327 êîðìîóáîðî÷íûõ
êîìáàéíîâ, äðóãóþ òåõíèêó è îáîðó-
äîâàíèå. Ñòîèò îòìåòèòü, ÷òî â 2005
ã. íà ïðèîáðåòåíèå òåõíèêè áûëî íà-
ïðàâëåíî 705 ìëí. ðóáëåé.

Ïðèîðèòåòíîå ðàçâèòèå ñåëüñêîãî
õîçÿéñòâà è îáóñòðîéñòâî òåððèòîðèè
êðàÿ ðàññìàòðèâàåòñÿ êàê åäèíàÿ çà-
äà÷à, îòìå÷àþò â Ãëàâýêîíîìèêè. Ðå-
øàþòñÿ çàäà÷è ïî ðàçâèòèþ ñîöèàëü-
íîé èíôðàñòðóêòóðû ñåëà, îáåñïå÷å-
íèþ çàíÿòîñòè è äîõîäîâ ñåëüñêèõ
æèòåëåé.

Â ðàìêàõ ðåàëèçàöèè ïðîãðàììû
«Ñîöèàëüíîå ðàçâèòèå ñåëà äî 2012
ã.» â 2008-2009 ãã. ïîñòðîåíî è ïðè-
îáðåòåíî 66,1 òûñ. êâ. ì æèëüÿ, â òîì
÷èñëå 26,5 òûñ. êâ. ì äëÿ ìîëîäûõ
ñïåöèàëèñòîâ íà ñåëå. Íà òåððèòîðèè
15 ìóíèöèïàëüíûõ îáðàçîâàíèé âå-
ëîñü ñòðîèòåëüñòâî (ðåêîíñòðóêöèÿ)
îáúåêòîâ âîäîñíàáæåíèÿ, 6 âíóòðè-
ïîñåëêîâûõ ãàçîâûõ ñåòåé. Îñóùåñòâ-
ëÿåòñÿ ãîñóäàðñòâåííàÿ ïîääåðæêà
êîìïàêòíîé çàñòðîéêè è áëàãîóñò-
ðîéñòâà ñåëüñêèõ ïîñåëåíèé.

Ìàëûì ôîðìàì õîçÿéñòâîâàíèÿ
(ëè÷íûì ïîäñîáíûì õîçÿéñòâàì, êðå-
ñòüÿíñêèì (ôåðìåðñêèì) õîçÿéñòâàì,
ïîòðåáèòåëüñêèì êîîïåðàòèâàì) çà
2006-2009 ã. ïðåäîñòàâëåíî îêîëî 35
òûñ. êðåäèòîâ íà ñóììó áîëåå 7 ìëðä.
ðóáëåé. Ãîñóäàðñòâåííàÿ ïîääåðæêà
ðàçâèòèÿ ìàëûõ ôîðì õîçÿéñòâîâà-
íèÿ ñïîñîáñòâîâàëà íàðàùèâàíèþ
îáúåìîâ ïðîèçâîäñòâà ïðîäóêöèè: â
êðåñòüÿíñêèõ (ôåðìåðñêèõ) õîçÿé-
ñòâàõ â 2,48 ðàçà, â õîçÿéñòâàõ íàñå-
ëåíèÿ íà 7,9%. Â 2009 ã. õîçÿéñòâà
íàñåëåíèÿ ðåàëèçîâàëè ïðîäóêöèþ íà
6,8 ìëðä. ðóáëåé, ÷òî ÿâëÿåòñÿ âàæ-
íûì èñòî÷íèêîì ñàìîîáåñïå÷åíèÿ
ãðàæäàí.

Ðåêëàìà
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«ÎÖÅÍÊÀ: âîïðîñû è îòâåòû» - êðàåâàÿ

èíôîðìàöèîííî-àíàëèòè÷åñêàÿ ãàçåòà. Çà-

ðåãèñòðèðîâàíà Óïðàâëåíèåì Ôåäåðàëü-

íîé ñëóæáû ïî íàäçîðó â ñôåðå ñâÿçè èí-

ôîðìàöèîííûõ òåõíîëîãèé è ìàññîâûõ

êîììóíèêàöèé. Ñâèäåòåëüñòâî î ðåãèñò-

ðàöèè ÏÈ ¹ÒÓ22-0098, îò 14 èþëÿ 2009 ã.

Ó÷ðåäèòåëü: ÎÎÎ «ÎÖÅÍÊÀ ÏËÞÑ».

Ðåäàêòîð ãàçåòû - À.Ñ. Øóëèêîâ.

Àäðåñ èçäàòåëÿ è ðåäàêöèè: 656049,

ã. Áàðíàóë, óë. Ïîëçóíîâà, 26, îôèñ 45.

Òåëåôîí: (3852) 25-01-71.

E-mail: ocenka_vo@mail.ru. Ãàçåòà âûõî-

äèò ñ íîÿáðÿ 2009 ã. Ïîäïèñàíî â ïå÷àòü:

21.10.10 ã. â 16.00 (ïî ãðàôèêó - â 16.00).

Îòïå÷àòàíà â ÎÀÎ ÈÏÏ «Àëòàé», 656049

ã. Áàðíàóë, óë. Êîðîëåíêî, 105. Òèðàæ -

2000 ýêç. Öåíà ñâîáîäíàÿ. Àâòîðû îïóá-

ëèêîâàííûõ ìàòåðèàëîâ íåñóò îòâåò-

ñòâåííîñòü çà òî÷íîñòü ôàêòîâ. Ðåäàêöèÿ

íå íåñåò îòâåòñòâåííîñòè çà ñîäåðæàíèå

ïóáëèêóåìûõ îáúÿâëåíèé è ðåêëàìû.

Âíèìàíèå!
Ïîäïèñêó íà ãàçåòó òåïåðü

ìîæíî îôîðìèòü ïî òåëåôîíó
25-01-71
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"Çà íå ñòîëü äëèòåëüíîå âðåìÿ äåÿòåëü-
íîñòè, - ðàññêàçûâàþò þðèñòû Ñèáèðñêî-
ãî àãåíòñòâà ñòðàõîâûõ ñïîðîâ, - íàì ïðè-
øëîñü ñòîëêíóòüñÿ ñ ðàçëè÷íîãî ðîäà ñè-
òóàöèÿìè, â êîòîðûõ ñòðàõîâùèêè ïûòà-
þòñÿ óêëîíèòüñÿ îò âûïëàòû ñòðàõîâîãî
âîçìåùåíèÿ. Â ðåçóëüòàòå, çà íåáîëüøîé
ïðîìåæóòîê âðåìåíè ìîëîäûì àãåíòñòâîì
áûëî âçûñêàíî ñî ñòðàõîâûõ êîìïàíèé áî-
ëåå 3 ìëí. ðóá., ÷òî, ïî ìíåíèþ þðèñòîâ
àãåíòñòâà, ÿâëÿåòñÿ õîðîøèì ïîêàçàòåëåì.

Îòêàç â ñòðàõîâîé âûïëàòå è äîêàçû-
âàíèå åãî íåçàêîííîñòè - îäíà èç óâëå-
êàòåëüíåéøèõ, äëÿ ëþáîãî þðèñòà, àä-
âîêàòà âåùåé â ñóäåáíîì ïðîöåññå. Íå-
ìíîãèì èçâåñòíî, ÷òî â ïðàâèëàõ ñòðàõî-
âàíèÿ áîëüøèíñòâà ñòðàõîâûõ êîìïàíèé
â êà÷åñòâå ïðè÷èí äëÿ îòêàçà íàçâàíû
ìîòèâû, íå èìåþùèå íè÷åãî îáùåãî ñ çà-
êîíîì, èëè æå, ñëèøêîì âîëüíî òðàêòó-

þùèìè åãî ôîðìóëèðîâêè. Íà ýòîì ïîëå
ïîëîìàíî íåìàëî êîïèé, è êàæäûé ïðî-
öåññ ìîæåò áûòü ïî ñâîåìó óíèêàëüíûì.

Êîëè÷åñòâî óëîâîê, ê êîòîðûì, â íà-
äåæäå ñýêîíîìèòü äåíåæíûå ñðåäñòâà, ïðè-
áåãàþò ñòðàõîâûå êîìïàíèè, äîñòàòî÷íî
âåëèêî. Îäíîé èç ñàìûõ íåâèííûõ "øà-
ëîñòåé" ñî ñòîðîíû ñòðàõîâùèêîâ ÿâëÿåò-
ñÿ çàòÿãèâàíèå ñðîêîâ âûïëàò. Íàïîìíèì,
÷òî äåéñòâóþùèì  çàêîíîäàòåëüñòâîì óñ-
òàíîâëåí ìàêñèìàëüíûé ñðîê äëÿ îñóùå-
ñòâëåíèÿ ñòðàõîâûõ âûïëàò ïî ÎÑÀÃÎ.
È ðàâåí îí 30 êàëåíäàðíûì äíÿì, èñ÷èñ-
ëåíèå êîòîðûõ íà÷èíàåòñÿ ñ ìîìåíòà ïî-
äà÷è ñîîòâåòñòâóþùèõ äîêóìåíòîâ. Íà
ïðàêòèêå æå íåäîáðîñîâåñòíûå ñòðàõîâùè-
êè ìîãóò çàòÿãèâàòü ñðîêè âûïëàòû íà
ìíîãèå ìåñÿöû, ôàêòè÷åñêè ïîëüçóÿñü âñå
ýòî âðåìÿ ïðèíàäëåæàùèìè âàì äåíåæ-
íûìè ñðåäñòâàìè.

"ÂÌÅÑÒÎ ÑËÎÂ - ÖÈÔÐÛ"
Â äåêàáðå 2010 ãîäà â ã. Áàðíàóëå îòêðûëîñü Ñèáèðñêîå Àãåíòñòâî
ñòðàõîâûõ ñïîðîâ - ïåðâàÿ þðèäè÷åñêàÿ êîíñóëüòàöèÿ íà òåððèòîðèè
Àëòàéñêîãî êðàÿ, êîòîðàÿ ñïåöèàëèçèðóåòñÿ èñêëþ÷èòåëüíî íà
ðàçðåøåíèè ñòðàõîâûõ ñïîðîâ è çàùèòå ïðàâ ñòðàõîâàòåëÿ.

Êðîìå ýòîãî, ñòðàõîâûå êîìïàíèè ìî-
ãóò çàíèçèòü ñóììó ñòðàõîâûõ âûïëàò,
ïðîñòî ïðîâåäÿ íóæíûì îáðàçîì ñîîò-
âåòñòâóþùèå ýêñïåðòèçû. Íå óäèâëÿé-
òåñü, ýêñïåðòèçà è âîâñå ìîæåò ïîêàçàòü,
÷òî âû íå ÿâëÿëèñü ó÷àñòíèêîì îïðåäå-
ëåííîãî ÄÒÏ, è ïîëó÷åííûå âàøèì àâ-
òîìîáèëåì ïîâðåæäåíèÿ íèêàêîãî îòíî-
øåíèÿ ê äàííîìó ïðîèñøåñòâèþ íå èìå-
þò. Åñëè âû íå ñîãëàñíû ñ ðåçóëüòàòà-
ìè îöåíêè ëèáî ýêñïåðòèçû, êîòîðóþ
ïðîâåë ñòðàõîâùèê è èòîãîâàÿ ñóììà
óùåðáà êàæåòñÿ âàì çàíèæåííîé, òî ñìå-
ëî íàñòàèâàéòå íà ïðîâåäåíèè íåçàâè-
ñèìîé ýêñïåðòèçû. Ïðè ýòîì âñå ðàñõî-
äû ïî å¸ îðãàíèçàöèè è ïðîâåäåíèþ
íåñåò ñòðàõîâàÿ êîìïàíèÿ.

×àñòî ñòðàõîâùèê ññûëàåòñÿ íà òî,
÷òî âèíà âîäèòåëÿ â ñîâåðøåíèè   ÄÒÏ
íå óñòàíîâëåíà, ëèáî óòåðÿíû äîêóìåí-
òû - ñïèñîê ïîäîáíûõ ìåòîäîâ ìîæíî ïðî-
äîëæàòü.

Ïðèâåäåì ïðèìåðû  ðåçóëüòà-
òîâ íåêîòîðûõ äåë â ðåøåíèè
ñòðàõîâûõ ñïîðîâ:

 ÄÅÉÑÒÂÈß ÎÒÂÅÒ×ÈÊÀ
(âûïëàòà / îòêàç)

 ÏÎËÓ×ÅÍÎ Ñ ÏÎÌÎÙÜÞ
ÀÃÅÍÒÑÒÂÀ

ÑÒÐÀÕÎÂÀß ÊÎÌÏÀÍÈß

 ÎÎÎ "Ðîñãîññòðàõ"                             îòêàç â âûïëàòå         âûïëàòà 25 114 ðóá.
                                                                                                              â ò.÷. íåóñòîéêà     9 504 ðóá.

 ÎÎÎ "Ðîñãîññòðàõ"                              âûïëàòà 19 119 ðóá.            äîïîëíèòåëüíî 24 892 ðóá.

 ÎÑÀÎ "Èíîãîññòðàõ"                               îòêàç â âûïëàòå                        âûïëàòà 27 844 ðóá.

 ÑÊ "Áàñê"     íåóñòîéêà    6 472 ðóá.

 ÑÊ "Áàñê"

 ÎÑÀÎ "ÐÅÑÎ-Ãàðàíòèÿ"                     âûïëàòà 5 994 ðóá.               äîïîëíèòåëüíî  40 941 ðóá.

 ÎÀÎ "Þãîðèÿ"                                           îòêàç â âûïëàòå               âûïëàòà 123 600 ðóá.

 ÇÀÎ "Ïòèöåâîä Àëòàÿ"

 ÎÀÎ "ÆÀÑÎ"                                        âûïëàòà 8 289 ðóá.                    äîïîëíèòåëüíî 12 627 ðóá.

 ÇÀÎ "ÑÃ "ÓðàëÑèá"                              îòêàç â âûïëàòå

 ÇÀÎ "Ìàêñ"                                        âûïëàòà 77 983 ðóá.               äîïîëíèòåëüíî 48 976 ðóá.

ÎÀÎ "ÀëüôàÑòðàõîâàíèå"                   âûïëàòà 933 198 ðóá.              äîïîëíèòåëüíî 451 33 ðóá.

 ÎÎÎ "Ðîñãîññòðàõ"                              âûïëàòà  27 000 ðóá.               äîïîëíèòåëüíî 22 213 ðóá.

 ÎÎÎ "Ðîñãîññòðàõ"                              âûïëàòà 31 265 ðóá.                  52 174 ðóá.

íàðóøåí ñðîê
óâåäîìëåíèÿ î ïðè÷èíàõ
îòêàçà â âûïëàòå

äîñóäåáíîå óðåãóëèðîâàíèå
ñïîðà  18 500 ðóá.

âûïëàòà 23 079 ðóá.,
â  ò.÷. íåóñòîéêà 6 486 ðóá.

âûïëàòà 34 180 ðóá.,
â ò.÷. íåóñòîéêà 2 900 ðóá.

Êîãäà âûñîêà âåðîÿòíîñòü âîçíèêíîâå-
íèÿ ñòðàõîâûõ ñïîðîâ ïî ÎÑÀÃÎ, ÊÀÑ-
ÊÎ, îáðàùàéòåñü çà ïîìîùüþ ê ïðîôåñ-
ñèîíàëüíûì þðèñòàì. Îïûòíûå ñïåöèà-

ëèñòû âíèìàòåëüíî èññëåäóþò âñå îáñòî-
ÿòåëüñòâà äåëà, ïîäãîòîâÿò ñîîòâåòñòâóþ-
ùèå äîêóìåíòû,íåîáõîäèìûå äëÿ çàùèòû
âàøèõ ïðàâ è çàêîííûõ èíòåðåñîâ.

Íå ñòîèò áîÿòüñÿ ñóäîâ ñî ñòðàõîâûìè
êîìïàíèÿìè. Èìåííî íà íåæåëàíèè ââÿ-
çûâàòüñÿ â çàòÿæíûå ïðîöåññû, Âû íåäî-
ïîëó÷àåòå ïîëíîãî âîçìåùåíèÿ óùåðáà.


