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Cкладская 
недвижимость. 
Екатеринбург

Спрос
На рынке складской недвижимости Екатеринбурга 
наблюдался высокий спрос на качественные площади.  
В 2013 г. в аренду было сдано в 2 раза больше площадей, 
чем в 2012 г. Торговые операторы являлись основными 
потребителями складских помещений. Например, наиболее 
крупные сделки в 2013 г. заключили такие компании как 
Fix Price и «Спортмастер», арендовав 12 000 и 12 426 кв. м 
соответственно в складском комплексе «РОЛСИ».

В связи с ограниченным предложением на рынке многие 
крупные компании рассматривают покупку земельных 
участков для самостоятельного строительства склада 
либо доверяют девелоперским компаниям строительство 
собственного складского или распределительного центра  
по системе built-to-suit.

Складской комплекс «РОЛСИ», Екатеринбург,  
Серовский тракт, 11 км, вблизи ЕКАД

Предложение
В 2013 г. в Екатеринбурге общее предложение на рынке каче-
ственной складской недвижимости превысило 700 000 кв. м, 
увеличившись за год более, чем на 70 000 кв. м, благодаря 
вводу новых складских объектов. К ним относятся: 1-я оче-
редь складского комплекса на Чистопольской улице компа-
нии «МФСК-Групп» площадью 20 000 кв. м, логоцентр от-
ветственного хранения компании «Бест Логистик» (17 300 
кв. м) и две очереди комплекса «РОЛСИ» (35 000 кв. м). 

Основной объем складских площадей вводится местными 
девелоперами.

Основные показатели рынка в 2013 г.

ПОКАЗАТЕЛИ ЗНАЧЕНИЕ

Общий объем предложения 718 тыс. кв. м

В т. ч. Класс А 593 тыс. кв. м

 Класс В 125 тыс. кв. м

Новое предложение 72 тыс. кв. м

Уровень вакантных помещений 2%

Ставка аренды, класс А $120/кв. м/год*

Ставка аренды, класс B $100/кв. м/год*

Средняя цена продажи $1 200/кв. м*
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Наиболее значимые складские комплексы в Екатеринбурге
НАЗВАНИЕ ДЕВЕЛОПЕР ОБЩАЯ ПЛАНИРУЕМАЯ ПЛОЩАДЬ, КВ. М ПЛОЩАДЬ ГОТОВЫХ ОБЪЕКТОВ, КВ. М

Существующие

Торгово-складской комплекс 
«Терминал Чкаловский»

«Терминал Чкаловский» Более 500 000 213 900

 Логопарк «Уральский»  
(бывш. «Пышма»), 1, 2-я очередь

ЗАО «Медион» 280 000 195 000

Складской комплекс «РОЛСИ», 
1, 2-я очереди

«РОЛСИ» 55 000 30 000

Складской комплекс 
«Новокольцовский», 1-я очередь

н/д 56 000 26 000

ТЛЦ «Северный», 1, 2-я очереди ТЛЦ «Северный» 55 000 25 000

Складской комплекс  
на ул. Чистопольская

«МФСК-Групп» 40 000 20 000

Складской комплекс  
«БЕСТ Логистик»

ГК «БЕСТ» н/д 17 300

Строящиеся и планируемые к сдаче в 2014 г.

«ПНК-Екатеринбург» PNK-Group 120 000 -

«A2logistic Екатеринбург» «А2» 118 000 -

Складской комплекс «РОЛСИ», 
3-я очередь

«РОЛСИ» 30 000 -

Складской комплекс 
«Новокольцовский», 2-я очередь

н/д 30 000 -

ТЛЦ «Северный», 3-я очередь ТЛЦ «Северный» 30 000 -

Вакантные площади и ставки 
аренды/продажи
Средний уровень вакантных площадей на складском рынке 
Екатеринбурга по итогам 2013 г. составил 2%, что свиде-
тельствует о нехватке готовых качественных складских  
помещений.

Арендные ставки в Екатеринбурге находятся на среднерос-
сийском уровне: помещения класса А можно арендовать за 
$120/кв. м/год*, а класса В — за $100/кв. м/год*.

Средняя цена продажи качественной складской недвижи-
мости в находится на уровне $1 200/кв. м.*

Тенденции и прогнозы
Рынок складской недвижимости Екатеринбурга является 
одним из самых развитых и в то же время перспективных 
для строительства новых логистических объектов. В связи 
со сложившимся дефицитом складских площадей крупные 
российские девелоперы рассматривают выход в регион со 
спекулятивными складскими проектами класса А. 

Например, компания «A2» планирует построить 118 000 кв. м 
качественных складских площадей на своем земельном участ-
ке на пересечении Кольцовского тракта с ЕКАД, а во второй 
половине 2014 г. PNK-Group планирует начать строительство 
Индустриального парка «ПНК-Екатеринбург» (вблизи поселка 
Косулино) общей площадью около 120 000 кв. м. 

Помимо этого, ожидается ввод нескольких новых очередей в 
существующих складских комплексах: «Новокольцовский», 
«РОЛСИ», «Северный» и др.

По оценкам специалистов, к концу 2014 года рынок складской 
недвижимости в Екатеринбурге может пополниться на 150 000-
180 000 кв. м. Учитывая высокий спрос, можно утверждать, 
что данные площади будут востребованы рынком.

* Не включая НДС, эксплуатационные расходы и коммунальные платежи
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485 офисов в 
63 странах на 
6 континентах
США: 146 
Канада: 46 
Латинская Америка: 25 
Тихоокеанский регион,  
Азия: 186 
Европа, Ближний восток, 
Африка: 84

$2,1
млрд 
годовой доход

135,8
млн кв. м  
в управлении

15 800
профессионалов
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